Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Furth-Uffenheim

AELF-FU ¢ JahnstraRe 7 « 90763 Firth

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
[1498] vom 16.12.2024

Per E-Mail

TB Markert PartG mbB Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Beteiligung 1498 L2.2-4612-12-1-5
Pillenreuther Str. 34 Name

90459 Nirnberg

Telefon

Furth, 24.01.2025

Gemeinde GroRenseebach, Lkr. Erlangen-Hochstadt
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordost llI mit integriertem Griinordnungsplan

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB;
Benachrichtigung tber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim nimmt zu oben aufge-
fuhrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartne

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regiona-
len Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevolkerung mit regional erzeugten
Nahrungsmitteln méglichst auf das unbedingt notwendige Maf3 begrenzt werden. Beson-
ders, wenn es sich wie vorliegend um besonders ertragreiche Béden im Vergleich zu Bo6-
den im regionalen Vergleich handelt. Im Plangebiet liegen Béden mit einer Bodenzahl von
39 Bodenpunkten nach Reichsbodenschatzung vor. Béden im Landkreis Erlangen-
Hochstadt liegen als Vergleich bei Ackerzahlen von 38 Bodenpunkten. Die iberplanten
Flachen sind aufgrund ihrer natirlichen Voraussetzungen fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion besonders geeignete Bdden.

Der Verlust von Kulturflachen schwacht die Leistungsféahigkeit und die Entwicklungsmag-
lichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fur verlorene
Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekommen. Um den
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen so gering wie méglich zu halten, ist in den Planun-
gen deshalb ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt.
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Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfla-
chen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf das erklarte politische Ziel
in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

Gemal3 der vorliegenden Planung soll ein naturschutzrechtlicher Ausgleich auf einer Teil-
flache FlurNr. 397 (Gemk. GrolRenseebach) erfolgen.

Nach uns vorliegenden Unterlagen ist die Flache Bestandteil einer mehrjahrigen Extensi-
vierungsmaf3nahme im Rahmen des Bayerischen Kulturlandschaftsprogramms. Diesbe-
zuglich empfehlen wir Gber den Bewirtschafter der Flache abzuklaren, ob durch die beab-
sichtigte Einbeziehung des Grundstlickes als Ausgleichsflache evtl. laufende Férdermal3-
nahmen zuriickgenommen werden missen, bzw. ob bei einer Beendigung der Férdermal3-
nahmen sogar eine Rickzahlung bisher erhaltener Zuwendungen zu beflirchten sei.

Bereich Forsten
Ansprechpartne

Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) sind durch die o. g. Planung nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle Planung keine Einwendungen.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung Ausgleichsmafl3nahmen im Wald vorgesehen
werden, bitten wir darum, diese mit uns abzusprechen.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnis unter Angabe des Aktenzeichens an poststelle@a-
elf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

gez. [N
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Bayerischer

BauernVerband
Geschaftsstelle
Nurnberg

Bayerischer Bauernverband - Nordostpark 51 - 90411 Niirberg Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Nirnberg

Telefon:

TB Markert Telefax:

Stadtplaner Landschaftsarchitekten E-Mail:  Nuernberg@

Pillenreuther Str. 34 BayerischerBauernVerband.de

90459 Nurnberg Datum:  31. Januar 2025

E-Mail: beteiligung@tb-markert.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Gemeinde GroBenseebach - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordost 1l mit
integriertem Griinordnungsplan

hier: Beh6rdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange zu den Entwirfen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannten Bebauungsplan haben Sie uns freundlicherweise die Planunterlagen zur
Stellungnahme Ubersandt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zum genannten Vorhaben keine AuBerungen vorgebracht.

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wahrend erforderlicher
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt méglich sein mussen. Gleiches gilt flr
Entwésserungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege.

Mit freundlichen GriiBen

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Nordostpark 51 - 90411 Nurnberg - Telefon 0911 955888-0 - Telefax 0911 955888-70
Nuernberg@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
RaiBa Knoblauchsland eG - Konto 54 631 - BLZ 760 695 12 - IBAN: DE84 7606 9512 0000 0546 31 - BIC: GENODEF1N08
Sparkasse Nirnberg - Konto 380 003 269 - BLZ 760 501 01 - IBAN: DE64 7605 0101 0380 0032 69 - BIC: SSKNDE77XXX



EEGANGEN

09 Jan, 2025

bayerrwerk

Bayernwerk Netz GmbH, Halistadter Str. 119, 26052 Bamberg

TB Markert
Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB
Pillenreuther Str. 34

90459 Niirnberg

Gemeinde GroBenseebach, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost IIl", im Hauptort
Grofienseebach
lhr Schreiben vom 16.12.2024; |hr Zeichen: 1498

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Nach Einsicht der uns libersandten Planunterlagen tetlen wir lhnen mit, dass unserer-
seits keine Einwande bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen unse-
res Unternehmens betrieben werden.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straflenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt werden. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefiungsstrafien so weit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungs-
kabel sowie Verteilerschrénke erforderlich. Fiir die Unterbringung dieser Anlagenteile in
den 6ffentlichen Flachen sind die einschldgigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstrei-

fen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiiltigen Hohenangaben der Erschlieungsstrafien bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

e Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-
fenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Bamberg
Hallstadter Strafie 119
96052 Bamberg

www.bayemwerk-netz.de

Ihr Ansprechpartner

Datum
7. Januar 2025

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476
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Datum
7. Januar 2025

bayerrwerk

Zur elektrischen Erschlielung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, uns eine entspre-
chende Fldche von 5 x 7 m fiir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in
Form einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der
Standort sollte im Bereich eingeplant werden, wie er rot umkreist in der beigefiigten
~Skizze geplanter Stationsstandort” dargestellt ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gew&hrleistet sein, dass wir
Uber das Stationsgrundstiick verfiigen konnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsfldchen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kdnnen.

Zur ErschlieBung des Baugebietes mit elektrischer Energie, ist unter Umsténden eine
unbeschrénkt personliche Dienstharkeit mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir die Ver-
legung von Mittelspannungserdkabel erforderlich. Der zu belastende Bereich ist in der
beigefiigten ,Skizze geplanter Stationsstandort” mit roten Linien markiert.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschréankt werden. Bdume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt {iber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und Stehen Ihnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfiigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Freundliche Griif3e

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Bamberg

Anlagen:
Lageplan

2/2



////// /
/

//

A N

(=

362/16




BUND Naturschutz - KG Hochstadt-Herzogenaurach, Schulstr. 2A, 91341 Réttenbach

TB MARKERT PartG mbB
Pillenreuther Str. 34
90459 Nirnberg

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht:

Datum:
27.01.2025

Bearbeiter: Telefon:

Kreisgruppe
Hochstadt-Herzogenaurach

GroBenseebach Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordost I11“ mit integriertem
Griinordnungsplan
Beteiligung 1498

Hier: Stellungnahme des Bund Naturschutz (BN)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu folgenden Punkten erheben wir Einwendungen:

A6.5.3 PflanzmaRnahmen

Die beiden Gleditsia-Sorten sollten aus der Pflanzliste gestrichen werden, da es sich
bei der nordamerikanischen Gleditschie um eine bei uns invasive Pflanzenart
handelt, die einheimische Arten verdrangt.

A6.9.4 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Das Niederschlagswasser sollte, soviel wie moglich, in der Flache gehalten werden,
statt es in den Graben einzuleiten (nach dem Prinzip der Schwammstadt). Dazu
sollten verpflichtend Zisternen und, wo moglich, Timpel und offene
Versickerungsflachen vorgeschrieben werden. Damit ware GieRwasser fiir die zu
pflanzenden Baume und Gehdlze vorhanden und an heiRen Tagen Kiihlung durch
Verdunstung.

Mit freundlichen GriRen
Ortsgruppe Seebachgrund

www.hoechstadt-herzogenaurach.bn.de
www.facebook.com/BN.Hoechstadt.Herzogenaurach

BUND

Naturschutz
in Bayern e.V.

Kreisgruppe Hochstadt-
Herzogenaurach

Geschiftsstelle

SchulstralRe 2A

91341 Roéttenbach

Tel. 0176 2431 9524
AB: 09195 /997 189
E-Mail: hoechstadt-
herzogenaurach@bn.de

Bankverbindung

Kreissparkasse Erlangen
Hochstadt Herzogenaurach
IBAN:
DE26763500000430008581
BIC: BYLADEM1HOS
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Subject: Stellungnahme GrolRenseebach BPL - Gewerbegebiet Nord Ost IlI
Sent: 30.01.2025, 11:46:33

From:
To:
Cc:

Industrie- und Handelskammer
Niirnberg fur Mittelfranken

-

N

B

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Gemeinde GroRenseebach
e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost I11*

Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium dirfen wir lhnen mitteilen,
dass seitens der IHK Nurnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen
keine Einwande gegen die o0.g. Aufstellung bestehen.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Nordost kommt dem Bedarf und der hohen Nachfrage nach
Gewerbeflachen in der Region entgegen. Die Planung entspricht dem gesamtwirtschaftlichen Interesse, da durch
die neuen gewerblich nutzbaren Flachen Betriebe, sowie Arbeitsplatze geschaffen und vorhandene gesichert
werden kdnnen.

Da die Ressource “Grund und Boden” ein endliches Gut ist und verfliigbare Flache immer knapper wird, regen wir
einen effizienten Umgang mit der Flache gemaR unseren von der Vollversammlung verabschiedeten Positionen
an. Siehe dazu IHK-Eckpunktepapier “Effizienter Umgang_mit der Flache”.

Wir danken lhnen fir die Beteiligung. Gerne stehen wir lhnen fir wirtschaftsrelevante Gesprache in diesem
Zusammenhang zur Verfligung.

Freundliche Griufe



https://www.ihk-nuernberg.de/fileadmin/IHK_Nuernberg/Allgemein/ueber_uns/IHK-Positionen/06-Standortpolitik_und_Infrastruktur/IHK-Eckpunktepapier_zur_Flaechenentwicklung__2020_.pdf
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Erlangen-Hodchstadt

19722022 ERLANGEN-HOCHSTADT
Landratsamt Erlangen-H6chstadt | Postfach 25 20 | 91013 Erlangen Ba uamt l Wohnraumférderung
J
Nur per E-Mail: ' Néagelsbachstrafle 1 - 91052 Erlangen '

beteiligung@tb-markert.d
QUDGEI-mATkatide Offentliche Verkehrsmittel:

TB Markert PartG mbB Haltestellen Arcaden, Neuer Markt, Busbahnhof, Hauptbahnhof
Pillenreuther Str. 34

90459 Nirnberg

Ansprechpartner:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Unser Zeichen: 62.1 6102/127/6/24

Erlangen, 18.02.2025

Bauleitplanungsrecht;
Gemeine GroRenseebach Bebauungsplan Gewerbegebiet Nordost i
Friihzeitige Beteiligungsrunde;

Anlage
1 Stellungnahme des SG 40.2 Immissionsschutz vom 20.01.2025

1 Stellungnahme des SG 40.2 Naturschutz vom 10.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Trager offentlicher Belange im Landratsamt Erlangen-Héchstadt nehmen zum o. g.
Bebauungsplanentwurf nachfolgend Stellung.

Baurechtliche/Planungsrechtliche Wiirdigung:

Zur Plangrafik:

e Evil. ist es sinnvoll die Griunflache mit der Flurnummer 349 in Geltungsbereich
aufzunehmen, da gemaR Begrindung BaumschutzmaRnahmen fur diese Flache
vorgesehen sind.

e Es sollte geklart werden, welche Nutzungen in der nérdlichen Anbauverbotszone
zulassig sind. Erfahrungsgemal sind auch Stellplatze und Lagerflachen kritisch zu
sehen. Ggfs. sollten nicht Gberbaubare bzw. nicht nutzbare Grundstiicksflachen als
private Grunflachen dargestellt werden.

e Aus stadtebaulicher Sicht ware es vorteilhaft, Flachen flr die Grundstiickszufahrten
festzulegen bzw. zu limitieren und Stralenbegleitgriin vorzusehen.

e Die Baugrenzen sind nur teilweise bemal3t.

e Eine Einzeichnung der Anbauverbotszone StaatsstralBe im Siden (20m siehe
Begriindung) fehlt. -

¢ Die Anbauverbotszonen sollten bemaf3t werden.

e Baubeschrankungszonen der Staats- und Kreisstrae sollten in den Plan aufgenommen
werden, da diese innerhalb der festgelegten Baugrenzen verlaufen.

e In der Legende gibt es Hohenschichtlinien, diese fehlen jedoch im Plan.

Allgemeine Offnungszeiten Landratsamt Erlangen-Héchstadt Bankverbindungen e -
08:00-12:00 Uhr Négelsbachstrale 1, 91052 Erlangen Stadt- und Kreissparkasse 1 '_v,';.“.

zusétzl. Do.  14:00-18:00 Uhr Vermittlung: 09131 803-1000 Erlangen Héchstadt Herzogenaurach F e R

und nach Terminvereinbarung Telefax: 09131 803-491000 IBAN DE38 7635 0000 0000 0182 29 } r | SN

Fiihrerschein- und Kfz-Zulassungsstell Dier lle Héchstadt a. d. Aisch BIC BYLADEM1ERH Ietanesas | FAMILIEN
07:30-12:00 Uhr SchloRberg 10, 91315 Hochstadt a. d. Aisch VR Bank Metropolregion Nurnberg eG ) BUNDMIG-ERY

: 14:00-16:00 Uhr Vermittlung: 09193 20-1001 IBAN DE54 7606 9559 0000 0679 03 "

zusétzl. Do.  14:00-17:30 Uhr Telefax: 09193 20-491001 BIC GENODEF1NEA

Auslidnderwesen, Staatsangehdrigkeit E-Mail: poststelle@erlangen-hoechstadt.de Gléubiger-ID DE90ZZZ00000040253 me(ropo!region nijrnberg

Mo.—Mi., Fr. 07:30-12:00 Uhr Internet:  www.erlangen-hoechstadt.de ROMMON, SEAUREN. SLENEN
14:00-17:30 Uhr




Der geplante Hohenverlauf der StralRe sollte angegeben werden. Dabei sollte auf eine
maoglichst niedrige Lage der StralBe geachtet werden um Aufschittungen auf den
Grundstucken zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Zu den textlichen Festsetzungen

Festsetzung 1.3 schlie3t Betriebsleiterwohnungen nicht aus. Dies ware aber unbedingt
zu empfehlen.

~ Festsetzung 2.2: Falsche Abkirzung, GFZ waére korrekt.

Zu 2.3: Der erste Satz ist grammatikalisch unvollstandig. Der zweite Satz erwahnt
untergeordnete Bauteile, diese sollten definiert/beschrieben werden. Ferner bedeutet die
Formulierung ,ausnahmsweise zulassig“, dass fir diese Bauteile stets eine Ausnahme
zu beantragen ist. Beabsichtigt ist vermutlich eine generelle Zulassigkeit von
untergeordneten Bauteilen, andernfalls sollte in der Begriindung auf diese Regelung
eingegangen werden. Beziglich der maximale Hohe sollte klargestellt werden, dass die
3 m zusatzlich zu den 12 m zulassig sind, bzw. sollte besser die zulassige Gesamthéhe
von ,insgesamt 15 m“ angegeben werden.

Festsetzung 2.4 benennt eine Oberkante (WH). Dies erscheint widerspriichlich, da unter
Festsetzung 2.3 nicht die Wandhéhe, sondern die Gebaudehdhe angegeben wird. Da
sich die H6hen auf das StraBenniveau beziehen, sollte dieses angegeben werden.

Zu 3.1: Es sollte ggfs. klargestellt werden, ob, welche bzw. in welchem Umfang bauliche
Anlagen aullerhalb der Baugrenzen zulassig sind.

Zu 3.2: Der Hohenverlauf von Strale und nattirlichem Geléande ist derzeit vollig unklar.
- Unter Umstanden ist es sinnvoll, die Gelandeoberflache im Sinne Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO abweichend vom natirlichen Gelande festzulegen.

Zu 4.5: Die Bezugshdhe ,GOK" sollte naher beschrieben werden. Gemeint ist vermutlich
die Oberkante fertiges Gelande.

Zu Festsetzung 5 und den Verweis auf die gemeindliche Stellplatzsatzung mochten wir
auf § 13 Nr. 2 und 3 des 1. Modernisierungsgesetzes hinweisen wonach bestehende
gemeindliche Stellplatzsatzungen mit Ablauf des 30.09.2025 auler Kraft treten.

Zu 7.4: Erfahrungsgemal werden derartige Festsetzungen haufig nicht umgesetzt.

Es wird daher eine Verpflichtung zum Erstellen eines Freiflachengestaltungsplanes
empfohlen. Alternativ kdnnten verbindliche Baumstandorte festgesetzt werden.
Grundsatzlich solite eine Frist zur Umsetzung genannt werden. (vergleiche Begriindung
A6.5.5). '

Die Nummerierung der Festsetzungen ist nicht fortlaufend, die Nummer 8 fehlt.

Zu den Hinweisen/Nachrichtlichen Ubernahme

Nachrichtliche Ubernahmen fehlen, vergleiche Begriindung A.7 (Anbauverbotszonen
von 20 bzw. 15m). Diese sollten aufgenommen werden und klargestellt werden, welche
Nutzungen in der nérdlichen Anbauverbotszone zuldssig bzw. unzulassig sind.
Baubeschrankungszonen sind kenntlich zu vermaRen (30 bzw. 40 m) gemessen vom
auReren Rand der der Fahrbahndecke

Die Hinwiese zu erforderlichen Baumschutzmafnahmen gemaR Begriindung A.6.5.2
fehlen. '

Unter 5. tauchen ,Bewohner” auf ~ gleiches gilt aber auch fur ,Nutzer”.

Die Raumangabe zu den gemaR Nr. 6 ausliegenden Normen und Richtlinien sollte
eingetragen werden.




e Die in der Praambel genannten Gesetzesgrundlagen mit ihren Anderungen sollten auf
den aktuellen Stand gebracht werden.

Zur Begrindung

e A4.1. ,Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteilen” — zu den Eigentumern wird
keine Aussage gemacht.

e A.4.2. In der Bestandsanalyse taucht ,im Osten* eine ,Ortsrandberiinung” auf — die
Entfernung von ca. 200m kénnte zum besseren Verstandnis erganzt werden.

e Unter A.6.5.2. wird die Flurnummer 359 genannt, gemeint ist vermutlich die Flurnummer
349.

e A.6.9.6. Brandschutz: ,Die ErschlieBung ist Gber die geplante Zufahrt im Stidosten des
Baugebietes gesichert.“ — muss wohl ,Nordosten® heil3en.

e Im Umweltbericht auf S. 35, B.1.1 sind bei der Beschreibung der Umgebung des
Baugebiets die Angaben westlich und &stlich vertauscht.

e Im Umweltbericht auf S. 53, B.5.3 wiedersprechen die Angaben zur internen
Ausgleichsflache mit der Entwicklung eines Streuobstbestands den tatséchlich
festgesetzten MaRnahmen (mesophile Hecke).

e Wir weisen darauf hin, dass Befreiungen von den Festsetzungen bei neuen
Bebauungsplanen nicht in Aussicht gestellt werden kénnen.

Wiirdigung des SG 40.1, Umweltamt:

Das Thema ,Niederschlagswasser” wird aus Sicht der Wasserrechtsbehérde nicht in der
notwendigen Tiefe betrachtet. Einerseits wird angegeben, dass das Niederschlagswasser
(Trennsystem) in den Graben (Seebach?) siidlich der Strafle abzuleiten ist, andererseits
wird spater angegeben, dass in der Umgebung des Plangebiets kein Oberflachengewasser
vorhanden ist. Eine Uberschlagige Betrachtung (Flache des Gewerbegebiets, Gré3e des
Grabens) im Hinblick auf eventuell notwendige RickhaltemaBnahmen (Flache fur
Riickhaltung im Baugebiet?) fehlt véllig. Auch die Méglichkeit der StraRenquerung und der
Verlauf Trasse fiir die Zuleitung zum Graben sind nicht thematisiert. Dies ist zu erganzen.

Wiirdigung des SG 40.2, Naturschutz:
Siehe Anlage.

Wiirdigung des SG 40.2, Immissionsschutz:
Siehe Anlage.

Wiirdigung des SG 52 Tiefbau

In Ziffer A.6.9.1 (Seite 31) der Begriindung steht, dass die verkehrliche ErschlieBung des
GE Nordost Il Uber das bestehende angrenzende Gewerbegebiet erfolgt. Wenn das so ist,
dann ist die optional dargestellte Anbindung (neu geplante Einmindung) an die nérdlich
verlaufende KreisstraRe ERH 26 zu entfernen!

e AuBerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaf Art. 23 Abs.
1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen an Kreisstralen bis 15 m Abstand vom auf3eren
Rand der Fahrbahndecke Bauverbot und gem. Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG bis 30
m Abstand vom &aulleren Rand der Fahrbahndecke eine Baubeschrankung. Die
Bauverbotszone ist im Bauleitplan bereits dargestellt, die Baubeschrankungszone
fehlt. Sie ist noch textlich und zeichnerisch darzustellen.



Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG innerhalb
der Anbauverbotszone unzuldssig. Auerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie missen am Ort der Leistung stehen. _

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Werbung aulerhalb geschlossener
Ortschaften verboten ist. Ebenso darf innerértliche Werbung den Verkehr auRRerhalb
geschlossener Ortschaften nicht gefahrden oder in erschwerter Weise ablenken. Die
Erteilung von Ausnahmen liegt in der sachlichen Zustandigkeit der
StraRenverkehrsbehérde (Art. 56 Nr. 5 BayBO, § 33 Abs. 3 StVO i.V.m. § 4 Abs. 1T,
g ZustVVerk).

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich tber
das untergeordnete Stralennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18
Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

Falls die in Ziffer A.6.9.1 (Seite 31) der Begriindung optional aufgefiihrte ErschlieRung Gber
einen Anschluss (neue Einmiindung) an die nérdlich verlaufende Kreisstrae ERH 26 im
Rahmen der Bauleitplanung weiter verfolgt wird, gelten folgende Auflagen von Seiten des
Tiefbau-Sachgebiets des Landkreises Erlangen-Héchstadt:

Der StraRenbaulasttrager der Kreisstrale ERH 26 tragt keinerlei Kosten, die im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes und eventuell notwendigen
baulichen Anderungen im Einmindungsbereich stehen.

Fir die neu zu schaffende Einmiindung in das Gewerbegebiet Nordost Il ist vor dem
Bau von der Gemeinde eine Vereinbarung mit dem Landkreis Erlangen-Héchstadt
abzuschlieen.

Das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstralle muss durch entsprechende
StralBenabldufe bzw. Entwéasserungsrinnen im Einmindungsbereich zuverldssig
gefasst und abgeleitet werden.

Wasser und Abwasser dirfen dem Stralenkérper der Kreisstralle ERH 26 nicht
zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der Stralenentwédsserung darf nicht
beeintrachtigt werden.

Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der ERH 26 dirfen nur im
Einvernehmen mit der StraRenbauverwaltung erfolgen. '

Die Eckausrundungen (Radien) der Einmiindung miissen so ausgebildet sein, dass
sie von den gréBten nach der StVZO zugelassenen Fahrzeugen ohne / mit
Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befahren werden kénnen.

Die entsprechende Schleppkurve nach dem Regelwerk ,Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberpriffung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen“ ist
einzuhalten (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1
BayStrWG).

Inwieweit an der KreisstraRe ERH 26 bauliche MaBnahmen, z. B. Herstellen eines
Aufstellbereiches oder eines Linksabbiegestreifens, ergriffen werden missen, hangt



gemal RASt bzw. RAL von der Starke der Linksabbieger in das GE Nordost Il ab.
In der vorliegenden Begriindung sind keine Verkehrsstarken und Verkehrsstréme
aufgefuihrt. Dies ist zwingend erforderlich und bei der weiteren Planung des

Einmiindungsbereichs zu beriicksichtigen.

e Aktuell ist die ERH 26 im Bereich der optional neu geplanten Einmiindung, von Osten
(Hannberg) kommend, auf 70 km/h begrenzt. Von Westen (GroRenseebach)
kommend herrscht keine Geschwindigkeitsbegrenzung. Das Sichtfeld auf den
Stralenverkehr an der Zufahrt in die KreisstraBe ERH 26 ist gemal® RAL mit der
Schenkellange L = 110 m (bei Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h) bzw. L = 200 m
(bei Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h) und einem 3 m-Abstand vom
Fahrbahnrand in der untergeordneten Strale freizuhalten. Diese Sichtflache ist von
Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine gréfRere Hohe als 0,80 m tber der Fahrbahn
erreichen. Ebenso wenig diurfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.

[Systemskizze, Abmessungen in [m}

N, fretzuhaltendes

Sichifels

~—
g o

Wiirdigung des SG 61.2, Verkehrssicherheit:
Keine Einwande.

Wiirdigung des SG 73, Hygiene:

Nach unserem Kenntnisstand und wie aus den eingereichten Unterlagen zu entnehmen
befinden sich keine Wasserschutzgebiete im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang

zum Plangebiet.

Altlasten in diesem Bereich sind uns derzeit nicht bekannt.

Aus infektions- und trinkwasserhygienischer Sicht werden die Belange des Staatlichen
Gesundheitsamtes Erlangen-Hoéchstadt durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Wiirdigung des SG Z1, Klimaschutz:
Keine AulRerung.

Wﬁrdigung des SG Z1, Radverkehrsbeauftragter:
Keine Auerung.

Wiirdigung des SG 24, OPNV:
Keine Aullerung.



Wiirdigung des SG 41, Kommunale Abfallwirtschaft
Keine AuRerung.

Wiirdigung des Kreisbaumeisters:
Keine AufRerung

lichen GriiRen
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Umweltamt

An Schlof3berg 10 - 91315 Héchstadt a. d. Aisch
Offentliche Verkehrsmittel:
_ Haltestellen Schillerplatz - Aischwiese
SG 61.1 Arn besten erreichbar:
Zimmer:
Telefon:
im Hause Telefax:
E-Mail:
Unser Zeichen: Bpl-GrSB-01-2025-40 171/172
Hochstadt, 20.01.2025
Vorhaben Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordost ITI* mit integriertem
Griinordnungsplan
Bauherr/Antragsteller | Gemeinde GroRenseebach
Gemeinde GroRenseebach
Gemarkung GroRenseebach
Flurstiick 348

Aktenzeichen

Bpl-GrSB-01-2025-40 171/172

Standort/Sachverhalt

Im Nordosten der Gemeinde GroBenseebach soll entsprechend des rechtskréftigen
Flachennutzungsplans nun auch per Bebauungsplan ein weiteres Gewerbegebiet ermdglicht werden.
Es sollen sich lokale und iiberregionale Betriebe ansiedeln kénnen. Westlich und nérdlich befinden
sich bereits Gewerbegebiete, welche per Bebauungspldne Gewerbegebiet Nordost I und
Gewerbegebiet Nordost II festgesetzt sind. ’
Im Gewergegebiet Nordost II befinden sich vereinzelt Betriebsleiterwohnungen, die wihrend einer

Ortseinsicht am 14.01.2025 augenscheinlich wurden.

Das Gewerbegebiet Nordost II ist in der Schallemission insofern eingeschrénkt, als dass der
flichenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) im Tagzeitraum und von 55 dB(A) im
Nachtzeitraum je Quadratmeter Baugrundstiick nicht tiberschritten werden darf.

Das Gewerbegebiet Nordost I ist in der Schallemission insofern eingeschrénkt, als dass der
flichenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) im Tagzeitraum und von 47 dB(A) im
Nachtzeitraum je Quadratmeter Baugrundstiick nicht {iberschritten werden darf.

In den Unterlagen zum Bebauungsplan Gewebegebiet Nordost III befinden sich keine Regelungen
zum Immissionsschutz.

Fiihrerschein- und Kfz-Zulassungsstelle
Mo.—Fr. 07:30-12:00 Uhr

zusaétzl. Di. 14:00-16:00 Uhr nur mit Termin
zusétzl. Do. 14:00-18:00 Uhr nur mit Termin

Auslénderwesen

Mo 07:30-12:00 Uhr
Di. 14:00-16:00 Uhr
Mi. nur nach vorheriger Terminvereinbarung
Do. 14:00-17:30 Uhr
Fr. 07:30-12:00 Uhr

Alle anderen Bereiche
nur nach vorheriger Terminvereinbarung

Landratsamt Erlangen-Hochstadt
Négelsbachstrale 1, 91052 Erlangen
Vermittlung: 09131 803-1000

Telefax: 09131 803-491000
Dienststelle Hochstadt a. d. Aisch
SchlofRberg 10, 91315 Héchstadt a. d. Aisch
Vermittlung: 09193 20-1001

Telefax: 09193 20-491001

E-Mail: poststelle@erlangen-hoechstadt.de

Internet:  www.erlangen-hoechstadt.de

Bankverbindungen

Stadt- und Kreissparkasse

Erlangen Héchstadt Herzogenaurach
IBAN DE38 7635 0000 0000 0182 29
BIC BYLADEM1ERH

VR Bank Metropolregion Nurnberg eG
IBAN DES4 7606 9559 0000 0679 03
BIC GENODEF1NEA
Gléubiger-ID DE90ZZZ00000040253
Umsatzsteuer-ID DE336513878




Beurteilung

Ein Gewerbegebiet ldsst Immissionen wie Larm, Licht, Geruch und Luftverunreinigungen erwarten.
Daher sind diese Punkte vorab zu bedenken und iiber Festsetzungen vorzubeugen, damit sich
ansiedelnde Betriebe vertriglich einfiigen konnen.

Liarm

In Gewerbegebieten siedeln sich haufig larmtrachtige Betriebe an sowie ldrmarme Betriebe. In der
Bauleitplanung ist die DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung mit Stand vom Juli 2023 sowie dessen Beiblatt 1 Schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stddtebauliche Planung mit Stand vom Juli 2023 fiir die Bewertung von Léirm einschligig und
sie bietet Orientierungswerte je nach Gebietscharakter. Zudem bieten §§ 3 und 50 BImSchG die
Rechtsgrundlage. ‘

Zitat aus der Einleitung der DIN 18005 Beiblatt 1: ,,Larmvorsorge und Lirmminderung miissen
(...) auch durch stadtebauliche Maflnahmen bewirkt werden. Voraussetzung dafiir ist die Beachtung
allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung
in den Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpline (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) sowie
bei anderen raumbezogenen Fachplanungen (siehe z. B. Raumordnungsgesetz, § 3 Abs. INr. 6 und
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), § 50.). Nachtréglich lassen sich wirksame

SchallschutzmaBnahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkeiten und erheblichen Kosten
durchfiihren.

Gewerbegebiete bieten unterschiedlichsten Betrieben die Mdglichkeit tétig zu werden und sich
dabei in der Regel weder zur Tagzeit noch zur Nachtzeit einschréinken zu miissen — insbesondere
wenn keine Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden oder sich in rdumlicher Nihe befinden.
Dabher findet sich in den Festsetzungen ein Passus hierzu, dass Betriebsleiterwohnungen auch nicht
ausnahmsweise zuldssig sein sollen. Diese stellen schutzwiirdige Objekte dar, an denen auch zur
Nachtzeit die Orientierungswerte und zu einem spéteren Zeitpunkt auch die im Baurecht geltenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten sind.

Gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 sind die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte
wiinschenswert. Der Tagzeitraum geht von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und die Nacht entsprechend von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr. '

Tabelle 1 — Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel

Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm
Verkehrslirm® sowie Gerdusche von
Baugebiet vergieichbaren
offentlichen Anlagen
L i L,
dB dB
tags I nachts tags J nachts
Gewerhegebiete (GE) 65 [ 5 | 65 ] 50
3 Die dargesteliten Orientierungswerte gelten fiir Straflen-, Schienen- und Schiffsverkehe Abweichend davon schligt die WHO fir
den Fluglarm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken dewilich niedrigere Schuteziels vor

Gemif DIN 18005 Tabelle 2 wird der benétigte Abstand zur Einhaltung vorgebebener
Beurteilungspegel an einem Immissionsort vom Rand eines geplanten Industrie- oder
Gewerbegebiets wie folgt beschrieben — Ausschnitt fiir eine 2 ha grofe emittierende Fliche:
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Tabelle 2 — Abstand, der vom Rand eines geplanten, als quadratisch angenommenen Industrie- oder
Gewerbegebietes bei gleich verteilter Gerduschemission und bei ungehinderter Ausbreitung (freier
Sichtverbindung) etwa eingehalten werden muss, um einen vorgegebenen Beurteilungspegel nicht zu

' itberschreiten

A-bewerteter Beurteilungspegel von Industriegebiet/Gewerbegebiet
dB
Fliche .
60/55 ] 55/50 [ 50/45 | 45740 | 40/35 [ 35/30
Abstand vom Rand des Gebietes
km? ] m
0,02 | 25 | 70 | 150 ] 300 l 500 } BOO

Der Abstand zum néchstgelegenen allgemeinen Wohngebiet, Flurnr. 437/7, betrdgt vom
stidwestlichen Rand des iiberplanten Gebiets etwa 220 m. Nach obiger Tabelle ist der Abstand
ausreichend, um dort geltende Immissionsrichtwerte einzuhalten. Die Vorbelastung ist in dieser
Betrachtung nicht enthalten.

Der Abstand zum nachstgelegenen Misch-/Dorfgebiet, Flurnr. 268/4, betragt vom stidwestlichen
Rand des iiberplanten Gebiets etwa 222 m. Nach obiger Tabelle ist der Abstand ausreichend, um
dort geltende Immissionsrichtwerte emzuhalten Die Vorbelastung ist in dieser Betrachtung nicht
enthalten. '

Der Abstand zum nichstgelegenen Immissionsort im Gewerbegebiet Nordost II auf Flurnummer
350/6 wird unterschritten, da dieser nur 10 m entfernt vom Rand des tiberplanen Gebiets liegt. Die
Vorbelastung ist in dieser Betrachtung nicht enthalten.

Allerdings besteht durch die beiden bestehenden Gewerbegebiete einerseits eine Vorbelastung und
andererseits befinden sich durch Betriebsleiterwohnungen im bestehenden Gewerbegebiet Nordost
II Immissionsorte im direkten Umfeld des iiberplanten Gebiets. Die Wohnnutzungen innerhalb des
Gewerbegebiets Nordost II wurden wihrend einer Vor-Ort-Einsicht am 14.01.2025 '
augenscheinlich.

Dabher erfolgte eine grobe Einschétzung der néchtlichen Gerduschimmissionen mit der Software
IMMI 2021 der Firma Wolfel Engineering GmbH & Co. KG. Es wurden die Emissionskontingente
der bestehenden Gewerbegebiete zu Grunde gelegt und dann mit zwei Varianten fiir das iiberplante
Gebiet verbunden. In Variante 1 wurde das iiberplante Gebiet nicht eingeschrénkt, sodass der
flichenbezogene Schallleistungspegel sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit 60 dB(A)/m? betrug.
In Variante 2 wurde das tiberplante Gebiet zur Nachtzeit auf einen flichenbezogenen
Schallleistungspegel von 50 dB(A)/m? eingeschrankt. Im Folgenden werden beide Varianten in
Bildern mit Farbpragung per 5 dB(A)-Schritt diskutiert.



Abbildung 1: Variante 1 mit 60 dB(A)/m? zur Nachtzeit im iiberplanten Gebief

Variante 1 (Bild oben) fiihrt zur Nachtzeit zu relevanten Uberschreitungen an den hnmiséionsorten
im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet. Der nachstgelegene Immissionsort im
Gewerbegebiet wurde hierbei nicht untersucht.

Nacht (22h-6h)

Pegel
dB(A)

= -2E

»3E4D
=4 045
=4 550
5065
558D
»B 0B85
»85.3D
7075
>T 58D
=80~

Abbildung 2: Variante 2 mit 50 db(A)/m? zur Nachtzeit im iiberplanten Gebiet

Variante 2 (Bild oben) fiihrt zu einer voraussichtlichen Einhaltung der Orientierungswerte zur
Nachtzeit am nichstgelegenen Immissionsort im Mischgebiet. Jedoch werden die
Orientierungswerte zur Nachtzeit am néchstgelegenen Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet
tiberschritten. Zur Einhaltung der Werte wire im Bild oben eine hellgriine Farbung nétig.

Aus beiden Varianten kann eine Uberschreitung des nichtlichen Orientierungswertes fiir
Immissionsorte im Gewerbegebiet abgelesen werden. Der Orientierungswert fiir gewerblichen Larm
zur Nachtzeit betrigt 50 dB(A). GemiB den beiden Abbildungen wird der Orientierungswert
deutlich iiberschritten.
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Daher wird einerseits zu einer Emissionskontingentierung der iiberplanten Flache geraten. Diese ist
tiber eine schalltechnische Untersuchung durch ein Sachverstdndigenbiiro zu eruieren.
Voraussichtlich wird das gesamte Gewerbegebiet ein eingeschranktes Gewerbegebiet werden
aufgrund der bestehenden Betriebsleiterwohnungen im angrenzenden Gewerbegebiet.

Licht :

Beleuchtete Werbeanlagen oder diverse Gelindebeleuchtungen sind hiufig in Gewerbegebieten
anzutreffen. Daher wird auf die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) mit Stand
vom 8.10.2012 verwiesen. Darin werden Bestimmungen wihrend der natiirlichen Dunkelstunden
zur Raumauthellung sowie iiber Blendung getroffen. Diese sind auch fiir schutzwiirdige
Réumlichkeiten wie Biiros oder Schulungsrdume, gema DIN 4109 und dem Hinweisschreiben,
relevant.

Geruch
Nummer 4.3.2 der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschnft zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) mit Stand vom 18. August 2021
beinhaltet folgende Informatlon zum Schutz vor erheblichen Beléstigungen durch
Geruchsimmissionen:

,,Fiir Anlagen, von denen erfahrungsgemaf relevante Geruchsemissionen ausgehen kénnen, ist eine
Priifung durchzufiihren, ob der Schutz vor erheblichen Beléstigungen durch Geruchsimmissionen
gewihrleistet ist. Die Richtlinie VDI 3886 Blatt 1 (Ausgabe September 2019) dient als
Erkenntnisquelle.

Bei der Priifung, ob der Schutz vor erheblichen Beléstigungen durch Geruchsimmissionen
sichergestellt ist, ist Anhang 7 heranzuziehen. Insbesondere ist die im Rahmen der Priifung
erforderliche Ermittlung der ImmissionskenngréBen nach Anhang 7 vorzunehmen.*

Fiir sich ansiedelnde geruchstrichtige Anlagen, welche dem Bund651mm1ssmnsschutzgesetz
unterliegen gelten weitere Anforderungen zur Vorsorge.

Luftreinhaltung

Fiir die Luftreinhaltung gelten mehrere Vorschriften. Einerseits sei die oben genannte TA Luft als
Verwaltungsvorschrift benannt, andererseits gelten mehrere Bundesimmissionsschutzverordnungen
unmittelbar fiir Betreiber und Privatpersonen. Beispielsweise seien die 44. BImSchV als
Verordnung iiber mittelgrofle Feuerungs-, Gasturbinen- und Verbrennungsmotoranlagen oder die
31. BImSchV als Verordnung zur Begrenzung der Emissionen fliichtiger organischer Verbindungen
bei der Verwendung organischer Losungsmittel in bestimmten Anlagen genannt.

Verkehr

Das neu geplante Gewerbegebiet wird zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens fiihren.
Angesichts der GroBe und der Anzahl an Betrieben der bereits bestehenden Gewerbegebiete, wird
keine relevante Steigerung des Verkehrsaufkommens im Sinne der Nr. 7.4 Abs. 2 TA Lérm, welche
organisatorische MaBBnahmen erfordern, erwartet.

Auf das iiberplante Gebiet wirkt der Verkehrsldrm der Staatstrale St2259 sowie der
Ortsverbindungsstrale Hannberger Weg ein. Die derzeit angesiedelten Betriebe erscheinen wenig
verkehrsstark, wobei Lieferungen hiufig zur Nachtzeit zugestellt werden. Angesichts der geltenden
Orientierungswerte fiir Verkehrsldarm im Gewerbegebiet ist anzunehmen, dass diese im {iberplanten
Gebiet unterschritten werden.

Storfall
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Sowohl rein baurechtlich zu genehmigende Betriebe als auch nach dem BImSchG zu genehmigende
Betriebe konnen den Bestimmungen der unmittelbar geltenden 12. BImSchV als sogenannte
Storfall-Verordnung unterliegen.

Festsetzungsvorschlédge

1. Betriebsleiterwohnungen sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig. »

2. Beleuchtete Werbereklamen und Gelédndeausleuchtung sind so zu errichten und zu
betreiben, dass die Vorgaben iiber Raumauthellung und Blendung des Schreibens ,,Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) mit Stand vom 08.10.2012% eingehalten
werden. s

3. Die Vorlage eines schalltechnischen Einzelnachweises im Einzelbauverfahren kann verlangt

~werden. Der Immissionsschutz soll im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren beteiligt
werden.

Hinweise: -

a. Fiir Anlagen, von denen erfahrungsgemif relevante Geruchsemissionen ausgehen kdnnen,
ist eine Priifung durchzufiihren, ob der Schutz vor erheblichen Beldstigungen durch
Geruchsimmissionen gewdahrleistet ist. Die Richtlinie VDI 3886 Blatt 1 (Ausgabe
September 2019) dient als Erkenntnisquelle.

Bei der Priifung, ob der Schutz vor erheblichen Beldstigungen durch Geruchsimmissionen
sichergestellt ist, ist Anhang 7 TA Luft heranzuziehen. Insbesondere ist die im Rahmen der
Priifung erforderliche Ermittlung der Immissionskenngrdfen nach Anhang 7 TA Luft
vorzunehmen.

Forderungen -

4. Es ist eine schalltechnische Untersuchung zur Emissionskontingentierung nach DIN 45691
vorzunehmen. Darin enthaltene Vorschlége fiir Festsetzungen sind in Absprache mit der
~ hiesigen unteren Immissionsschutzbehorde in den Planteil zu iibernehmen.



LANDRATSAMT

EFRLANGEN-HOCHSTADT
DIENSTSTELLE HOCHSTADT A. D. AISCH

Landratsamt Erlangen-Hochstadt | Postfach 12 40 | 91312 Hochstadt Umweltamt

SchloRberg 10, 91315 Hochstadt a. d. Aisch

S 21 Offentliche Verkehrsmittel:
Gé6 Haltestellen Schillerplatz, Aischwiese
Bauamt | Ansprechpartner/in:

Am besten erreichbar:

E-Mail:
Unser Zeichen: 40 173/Naturschutz

Héchstadt, 10.02.2025

Vollzug der Bauleitplanung: Bebauungsplan Gewerbegebiet Nordost Il|
Vorhabentrager: Gemeinde GroRenseebach, Am Hirtenweg 1, 91091 Groenseebach

von S.eiten‘des SG 40 (Naturschutz und Landschaftspflege) wird auf folgendes hingewiesen:
Artenschutz:

Die Feldvogelkulisse fur den Kiebitz grenzt an das nérdlich bestehende Gewerbegebiet an.
Die Feldvogelkulisse fur das Rebhuhn befindet sich in einer Entfernung von ca. 350 m, zum
westlich bestehenden Gewerbegebiet. Durch die neu geplante Bebauung kann eine
Kulissenwirkung bzw. Beeintrachtigung) von bodenbritenden Vogelarten, auf den
angrenzenden Flachen, nicht ausgeschlossen werden. Verantwortlich fur die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Gesetzesvorgaben ist ausschlieflich die satzungsgebende
Gemeinde. Wenn VerstéRe gemal $ 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kénnen
-ist eine saP anzuraten.

AusgleichsmaRnahmen:

1.Die Umsetzung und Pflege der Ausgleichsflaichen ist in der Festsetzung des
Bebauungsplans festzuhalten. Eine Beschreibung der Malnahmen alleine in der
Begrundung zum BBPL, wie in Kapitel A.6.5.4 ist nicht zielfiUhrend. Hieraus resultiert keine
Rechtsbindung fir die Gemeinde zur Umsetzung der beschriebenen Malinahmen.
Vorgeschlagen -wird, neben der Nennung des Zielzustandes festzusetzen, dass die
Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen gemaf der Beschreibung in der Begrindung
durchzufihren sind.

2. Fur die Anlage einer Streuobstwiese sind hochstdmmige Obstbdume mit Pflanzabstand

von 10-20 m zu verwenden. Dies sollte in der Festsetzung erganzt werden um letztlich einen
Schutzstatus geman Art. 23 BayNatSchG erreichen zu kénnen.

Offr it Landratsamt Erlangen-Hochstadt Bankverbindungen

08:00 — 12:00 Uhr Nagelsbachstrafie 1, 91052 Edangen
14:00 - 18:00 Uhr Vermittiung 09131 803-1000

Stadt- und Kreissparkasse
Erlangen Héchstadt Herzogenaurach

und nach Terminvereinbarung

Fiihrerschein- und Kfz-Zul gsstell

Telefax
Dier

09131 803-491000

lle Héchstadt a. d. Aisch

Mo —Fr 07:30 - 12:00 Uhr
zusatzl. Di 14:00 — 16:00 Uhr
zusétzl. Do 14:00 - 17:30 Uhr
Auslinderwesen, Staatsangehdrigkeit
Mo, Di, Mi, Fr 07:30 — 12:00 Uhr
Do 14:00 — 17:30 Uhr

SchloBberg 10, 91315 Hochstadt a. d. Aisch
Vermittlung 09193 20-1001

Telefax
E-Mail
Internet

09193 20-491001

poststelle@erlangen-hoechstadt.de
www.erlangen-hoechstadt.de

IBAN DE38 7635 0000 0000 0182 29

BIC BYLADEM1ERH

VR-Bank Erlangen-Héchstadt-Herzogenaurach eG
IBAN DE86 7636 0033 0000 0001 75

BIC GENODEF1ER1

Glédubiger-ID DES0ZZZ00000040253

~

FAMILIEN

RUMDNIS . ERH

metropolregion niirnberg



Hinweis:

Um den Schutzstatus der Streuobstwiese gemaf Art. 23 BayNatSchG erreichen zu kénnen,
sind folgende MaRRnahmen zu beachten und umzusetzen:

e Weniger als 100 Baume pro Hektar

o Pflanzabstand zwischen Baumen 10-20 m

¢ Hochstdmme (Kronenansatz in mind. 1,80 m Hoéhe)
o MindestgréRe Streuobstwiese ab 2.500 m?

Nach entsprechender Anpassung kann von Seiten des SG 40 (Naturschutz und
Landschaftspflege) dem Bebauungsplan zugestimmt werden.

Mit freundlichen GruRen




Subject: AW: [1498] Gemeinde GroRenseebach - Bauleitplanung Gewerbegebiet Nordost Il
Sent: 13.02.2025, 14:34:51

To: Beteiligung

Attachments: Bergstralle-Neuenbiirger Weg Nr 15.pdf
STRAEUCHER_Bestellung_LPV.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren vom Bliro Markert,

der Landschaftspflegeverband betreut das Okokonto der Gemeinde GroRenseebach. In dieser Funktion schreibe ich
Ihnen wegen der Ausgleichsflaichen zum BP ,,Gewerbegebiet Nordost II1“

Die Gemeinde hat Ihnen die FInr. 397 als Ausgleichsflache fiir den BP genannt.

Es ist geplant die Flache im Herbst 2025 zu einer Streuobstwiese aufzuwerten.

Allerdings muss die Lage der von Ilhnen geplante Ausgleichsflache etwas gedndert werden:

- Am Nordrand der Finr. 397 ist bereits eine Ausgleichsflache fiir den BP ,Bergstrafle-Neuenbiirger Weg Nr. 15
zugeordnet.

- Am Westrand entlang des Feldweges hat die Gemeinde mit der Pflanzung einer Reihe der ,,Baume des Jahres”
begonnen. Daher sollte hier ein Abstand von 8 m zur Grundstlicksgrenze eingehalten werden.

Die Flache wird schon seit Jahren nicht mehr intensiv bewirtschaftet. Daher muss erst noch mit der UNB ERH geklart
werden wie der Ausgangszustand der Flache eingestuft wird und wie hoch dann die Aufwertung in Wertpunkten pro m
ist.

Erst dann kann die fur den Ausgleich bendtigte Anzahl an Wertpunkten auf Flache umgerechnet werden.

Sobald das geklart ist schicke ich lhnen die shapes fiir die gednderte Lage der AE-Flache fiir den BP.

2

Pflanzabstand der Obstbaume zum Waldmantel wie von lhnen im BP vorgegeben mindestens 7 m passt — ich wiirde 10
m empfehlen.

Pflanzabstand der Obstbdume untereinander 12 m wie von lhnen vorgegeben passt auch.

Allerdings pflanzen wir eine kleinere Qualitdt ndmlich Obsthochstamm H 2xv 7-8, weil die Biume besser anwachsen
wie die Erfahrung zeigt.

Anbindung mit nur einem Pfosten, Anbringung einer Wildverbiss-Manschette.

Kénnen Sie diese Anderungen bitte im BP aufnehmen.

Alle anderen Angaben zur Anlage und Pflege der AE-Flache 397 im BP passen.

Zum planinternen AE auf Finr 345:

Die Vorgaben zur Pflanzung der Hecke und Ansaat der Extensivwiese passen.

Allerdings pflanzen wir die Straucher und Wildobstbdume in der Qualitdt wie im mitgeschickten Bestellformular
angegeben.

Koénnen sie die Angabe zur Qualitat daher im BP abandern.

Gut ware es, wenn die Ausgleichsflache von den Baufeldern durch einen Baustellenzaun abgetrennt werden kénnte.
Damit die Ausgleichsflache nicht als Baustellenlager genutzt und dadurch verdichtet wird — wie das leider oft der Fall
ist.

Flr Rickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriilRen

Landschaftspflegeverband Mittelfranken
Feuchtwanger Str. 38, 91522 Ansbach

Tel.:
Mobil:

Weitere Infos, Neuigkeiten und interessante Projekte finden Sie im Internet unter www.lpv-mittelfranken.de
und auf Instagram |pv_mittelfranken



http://www.lpv-mittelfranken.de/
https://www.instagram.com/lpv_mittelfranken/
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|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

<—j— Art der baulichen Nutzung
— Anzahl der Vollgescholie
j— Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofflachenzahl (GFZ)

— Bauweise nicht belegt
e — Dachform und -neigung
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
1 Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze
o Offene Bauweise, Hausgruppen sind ausgeschlossen

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

SD, WD, ZD 25° - 45° Dachform (Sattel-, Walm, und Zeltdach) mit Dachneigung

StralRenverkehrsflache, offentlich

F Offentlicher Fulweg

FuR-/Radweg kombiniert

—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—— Baugrenze

Zweckbestimmung Verkehrsgrun

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschutzt

1T 1T LT Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
T T TT von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzung Waldsaum

Ansaat Magerwiese

Lesesteinhaufen mit Rohbodenflache

Pflanzung Einzelgehdlze

Pflanzung Hecke

@ Miullsammelstelle
[P]

Offentlicher Parkplatz

[l. Zeichnerische Hinweise

- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

943 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude

~9.0~ Bemassung in Meter

lll. Stadtebauliche Festsetzungen:

1. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschole gilt als Hochstgrenze.

Il Zwei volle Geschosse bzw. ein Vollgeschol3 und ein als Vollge-
schol} anzurechnendes Dachgeschol (Das zweite Geschol} befindet sich
im Dachraum).

Als Definition eines Vollgeschosses gelten die Bestimmungen der BayBO
1998 Art. 2 Abs. 5:

,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der naturlichen oder
festgelegten Gelandeoberflache liegen und tUber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollge-
schosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mind.
1,20 m hoher liegt als die naturliche oder festgelegte Gelandeoberflache.”

2. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Die maximale Gebaudehdhe auf einem Baugrundstlick betragt 10,0 m, bezogen auf das
mittlere Niveau der nachstgelegenen Erschlielungsstra’e. Die Rohfullbodenoberkante
des Erdgeschosses darf im Mittel maximal 0,30 m Uber dem Niveau der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale liegen. Dem Bauantrag sind ein Hohenplan und ein erlauternder
Schnitt beizufigen, aus dem sich die Hohenverhaltnisse zweifelsfrei ergeben.

4. Ein Kniestock ist bei Hauptgebauden von 0,5m bis maximal 1,0 m, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante FulRpfette, zulassig.

5. Fur die Dacheindeckung sind rot-, braun-, grau- und schwarzgetdnte Dachziegel oder
Betondachsteine zu verwenden. Glanzende Materialien sind unzulassig. Tonnendacher
sind unzulassig.

6. Die Dacher der Garagen sind als Sattel- oder Flachdacher auszufihren. Dachneigung
und Dachdeckung von Satteldachern sind an das Hauptgebaude anzupassen. Zusam-
mengebaute Garagen mit Satteldachern sind aufeinander abzustimmen. Flachdacher
sind extensiv zu begrinen oder in Form eines Kiesdaches auszufuhren.

7. Carports sind aulderhalb der Baugrenzen mit einem Stauraum von mindestens 1 m zur
ErschlieRungsstralde zulassig. Garagen sind aul3erhalb der Baugrenzen zulassig, wenn
die Zufahrt zwischen Garage und offentlicher ErschlieRungsstralle mindestens 5 m lang
ist.

8. Bei aneinander gebauten Hauptgebauden sind diese in ihrer Dimension (Geschossigkeit,
Hohe, Dachform u.a.) gleichartig auszufihren. Das zuerst genehmigute Gebaude ist da-
bei ausschlaggebend. Hausgruppen sind in der offenen Bauweise ausgeschlossen.

9. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

10. FUr jede Wohneinheit sind auf dem eigenen Grundstlick zwei unabhangig voneinander
nutzbare Stellplatze auszubauen.

12. Zaune durfen stralRenseitig eine Gesamthohe von 1,30 m einschliel3lich Sockel aufwei-
sen. Bezugspunkt ist die jeweilige StralRenoberkante. Sockel sind bis max. 0,30 m Hohe
zulassig. Frei stehende Mauern als Einfriedungen sind unzulassig.

13. Mauern an der Grundstlcksgrenze oder zu 6ffentlichen FuBwegen und Feldwegen sind
unzulassig.

IV. Stadtebauliche Hinweise:

1. Gemal Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (TA-Larm) gel-
ten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftflihrungen,
Warmepumpen etc.) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte flr Larm an betroffe-
nen fremden Wohnraumen.

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet Immissionsort im Mischgebiet
tags (06.00 — 22.00): 55 dB(A) tags (06.00 — 22.00): 60 dB(A)
nachts (22.00 — 06.00): 40 dB(A) nachts (22.00 — 06.00): 45 dB(A)

Im Falle eines Nachweises uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gel-
ten die Regelungen der TA-Larm.

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerate die dem Stand
der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpensplitgerate, Gerate mit Vollkap-
selung etc.) zu berucksichtigen. Die Aufstellung von Geraten direkt an oder unterhalb von
Fenstern gerauschsensibler Raume (z,B. Schlafzimmer) soll vermieden werden. Eine Er-
richtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei
Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund Reflektion und soll vermieden wer-
den. Grundsatzlich soll auf eine korperschallisolierte Aufstellung und Befestigung der Ge-
rate geachtet werden. Bei Blechen und sonstigen Bauteilen sollen Malinahmen zur Ent-
dréhnung durchgefuhrt werden. Die Abstande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt
werden, dass die fir das Gebiet gultigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6
dB(A) unterschritten werden (siehe auch Leitfaden tieffrequente Gerausche ... bei War-
mepumpen). Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen
weitere Schallschutzmalinahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von
Schalldampern, Luftkanalumlenkung etc.)..

2. Werden Keller errichtet, sollten sie als sog. ,Weilte Wannen® ausgefuhrt werden. Keller-
fenster sollten gegen Hochwasser abgedichtet ausgefuhrt werden.

3. Auf ein Baugrundgutachten des Buros Gartieser, Germann & Piewack vom 10.01.2019
und die darin dokumentierten geogenen Belastungen mit Thallium sowie weiteren Ergeb-
nissen u.a. zu Grundwasserstanden wird verwiesen.

V. Grunordnerische Festsetzungen

1. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Den Eingriffsgrundstucken Fl.nr. 271; 272; 265/7; 142; 143; 141/7 sowie Teilflachen der
FI.-Nrn. 141/8 und 265/3, sowie Teilflache aus 273, jeweils Gemarkung Grol3enseebach,
werden Ausgleichsmallnahmen auf dem Flurstick 89, Gmkg. GroRRenseebach
zugeordnet.

Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1a BauGB

Den durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft in Hohe von 4.810,0m? werden naturschutzfachliche Maldnahmen auf einer
Teilflache des gemeindeeigenen Flursticks Nr. 89, Gemarkung GrolRRenseebach, mit
einer GroRe von 1.864,0m? zugeordnet.

Die Flache ist vollstandig umzubrechen und mit einer standortgerechten Graser- und
Krautermischung anzusaen. Die Flache ist zu einer artenreichen Magerwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Sie ist zweimal pro Jahr zu mahen (1. Mahdtermin
ab 15. Juli, zweiter Mahdtermin ab Ende September). Das Mahgut ist zu entfernen.
Entlang der westlichen Flurstiicksgrenze ist gemal Planeintrag eine zweireihige Hecke
(pro m? Bodenflache je 1 Strauch, PflanzgroRe von 60-100cm; Lange 10m) zu pflanzen.
Pflanzenauswahl gemaR Pflanzliste. Auf der Flache ist ein Steinhaufen (Grofie ca. 3,0m?)
mit vorgelagerter Rohbodenflache (GroéRRe ca. 20,0m?) anzulegen. Der Steinhaufen ist am
sudlichen Rand der Flache zu positionieren und nach Siden hin auszurichten. Im
Bereich des Steinhaufens sind drei dornige Straucher gemaly Pflanzliste zu pflanzen.
Dunge- und Pestizidanwendungen sind auf der gesamten Flache ausgeschlossen. Die
Flache ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

VL.

Lageplan externe Ausgleichsflache Fl.nr. 89, Gmkg. Gro3enseebach (nicht malfistablich,
genordet)

Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Den Eingriffsgrundsticken Fl.nr. 271; 272; 265/7; 142; 143; 141/7 sowie Teilflachen der
FI.-Nrn. 141/8 und 265/3, sowie Teilflache aus 273, jeweils Gemarkung Grolienseebach,
werden AusgleichsmalRnahmen auf dem Flurstick 397, Gmkg. Grollenseebach
zugeordnet.

Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1a BauGB

Den durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft in Hohe von 4.810,0m? werden naturschutzfachliche MalRnahmen auf der
Flurnummer 397, Gemarkung Groldenseebach, mit einem Gesamtumfang von 2.946,0m?
zugeordnet. Auf der Flache ist ein Waldsaum mit einer Breite von insgesamt 10m zu
entwickeln. Die Pflanzung erfolgt direkt in das vorhandene Griunland (d.h. ohne
Flachenumbruch). Die Gehdlze sind mehrreihig mit 2,0m zwischen den Reihen und 1,0m
Abstand in den Reihen zu pflanzen. In den Reihen sind einzelnen Arten in Gruppen zu 3-
5 Stlick zu setzen (Arten siehe Pflanzliste).

| vorgesehene Flache

| [ | fir Ersatzpflanzung
| | | gem. Antrag Art. 23
| [ | Abs.3 BayNatSchG
| | | (Beseitigung der . .
| | | Gehélzbesténde Ausgleichsflache
| [ | Flnr142) (Entwicklung eines
Waldsaumes, Breite
| || 10m)

308 - ) 397

| : 572

Lageplan externe Ausgleichsflache Fl.nr. 397, Gmkg. Grolenseebach (nicht mafstablich,
genordet)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB

Pro 300m? Grundstucksflache ist ein Baum mit einer Mindestqualitdt von 16-18 cm
Stammumfang zu pflanzen (Arten siehe Pflanzliste). Das Geholz ist dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Verkehrsgrin ist mit einer
standortgerechten Graser- und Krautermischung anzusaen. Die Flache ist einmal pro
Jahr ab September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dlinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Griunordnerische Hinweise

. Zeitlicher Bezug sowie Darstellung und Pflege naturschutzfachlicher MalRnahmen

Um die vorkommenden Vogelarten zu schutzen, ist die Baufeldraumung auf3erhalb der
Brutzeit (Brutzeit: 1.Marz bis 30.September) durchzufuhren. Der Gesetzgeber fordert bei
der Durchfuhrung der Ausgleichsmalinahmen eine zeitnahe bzw. zeitgleiche Umsetzung
gegenuber den zu erwartenden Eingriffen in  Natur und Landschaft. Die
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallhahmen sind daher im gleichen Jahr des
Baubeginnes herzustellen. Die Ausfihrung und Uberwachung (Monitoring)
naturschutzrechtlicher Ausgleichsmallnahmen obliegt der Satzungsgeberin. Die
Ausgleichsflachen sind unverziglich mit Rechtskraft der Satzung an das Bayerische
Okoflachenkataster zu melden. Die Gemeinde Uibermittelt hierzu die nétigen Daten nach
Art. 9 Abs. 2-4 BayNatSchG an das Landesanstalt fur Umwelt (Dienststelle Hof, 95030
Hof/Saale).

Fur die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Gehdlzbestande im Zusammenhang mit
einer Bauleitplanung ist ein Antrag nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG beim zustandigen
Landratsamt zu stellen.

Bei Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstande gemal dem Gesetz zur Ausfihrung des
Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB, §43-54) einzuhalten.

. Bodenschutz und unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen

Die geplanten Bauarbeiten sind bodenschonend gem. DIN 19371 sowie §12 BBodSchV
auszufuhren Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Es
ist sicher zu stellen, dass eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen aus
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (z.B. Drainagerohre) in ihrer Funktion
erhalten bleiben.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemal Art. 8. Abs. 1-2 DSchG an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

. Hinweise zu Freiflachen und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Belage von untergeordneten privaten und offentlichen Flachen, wie Parkplatze,
Zufahrten zu Garagen, Stellflachen unter Carports sind mit versickerungsfahigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufihren.

Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert
Holzelement, Flachdacher 0,50 bis 0,70
Asphaltstral’en und - fuwege 0,85 bis 0,90
Pflaster 0,75 bis 0,85
Reihenpflaster ( Rasenpflaster) 0,25 bis 0,60
Schotterstralen und Kleinpflaster (offene Fugen) 0,25 bis 0,60
Kieswege 0,15 bis 0,30
Unbefestigte Flachen 0,10 bis 0,20
Park- und Gartenflachen 0,05 bis 0,10

VII. Pflanzliste

Die Pflanzenarten gelten als Vorschlage fur die grinordnerischen Malinahmen.

Die Verwendung von Saatgutmischungen anderer Hersteller ist moglich. Die angegebene
Bezugsadresse dient der Orientierung und soll die Vergleichbarkeit mit Produkten
anderer Hersteller ermdglichen.

Pflanzliste 1 — Flachen innerhalb des Geltungsbereichs

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche
Pyrus in Sorten Birne

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter- Linde

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

Saatgutmischung
z.B. Rieger-Hofmann GmbH, 74572 Blaufelden-Raboldshausen

Mischung Nr. 01 Blumenwiese, Anteil Graser 50%, Krauter/Blumen 50%

Pflanzliste 3 - Fl.nr. 397, Gmkg, Grolienseebach
Nummerierung der Reihen von Norden nach Suden:
Reihe 1 und 2

Acer campestre Feld- Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel- Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzqualitat: Heister, H 150- 200cm

Reihe 3 und 4

Crataegus ssp. Weildorn (Dornengehdlz)
Cornus sanguineum Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Heckenkirsche

Schlehe (Dornengehblz)
Rosa canina Rosa (Dormengehdblz)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzqualitat: Strauch 2xv, 60- 100cm

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

VIIl. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat GroRenseebach hat in seiner Sitzung vom 08.06.2017 die Aufstel-
lung und Billigung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes ,Nr. 15 Bergstra-
Re/Neuenburger Weg“ mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Mitteilungsblatt der Verwaltungs-
gemeinschaft He3dorf Nr. 427 vom 10.08.2017 o6ffentlich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
11.08. bis 11.09.2017 durchgefuhrt. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integr. Grinordnungsplan ,Nr. 15 Bergstra-
Re/Neuenburger Weg“, bestehend aus dem Planblatt und Begrindung zum Bebau-
ungsplan mit Umweltbericht sowie Begrindung zum Grianordnungsplan (jeweils
Stand 08.03.2018) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05. bis 22.06.
2018 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer wurden im Mitteilungsblatt der Verwaltungs-
gemeinschaft Hef3dorf Nr. 436 vom 11.05.2018 o6ffentlich bekannt gemacht.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integr. Griinordnungsplan ,Nr. 15 Bergstra-
Re/Neuenburger Weg“ Stand 08.03.2018 wurden die Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben Biro STADT & LAND vom 15.05.18 beteiligt.

5. Auf Veranlassung des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt war mit Schreiben der VG
HelRdorf vom 13.11.2018 eine Beteiligung des Kreisbrandrates des Landkreises Er-
langen-Hochstadt erfolgt. Im Weiteren war der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Umweltbericht sowie einer Begriindung zum Grinordnungsplan gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.12.2018 bis 07.01.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt wor-
den. Ort und Dauer der Auslegung wurden im Mitteilungsblatt der Verwaltungsge-
meinschaft HeRdorf Nr. 443 vom 10.12.2018 o6ffentlich bekannt gemacht.

6. Der Gemeinderat Grolienseebach hat am 17.01.2019 den Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan ,Nr. 15 Bergstralie/Neuenbirger Weg“, bestehend aus
dem Planblatt und der Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht sowie ei-
ner Begrindung zum Grunordnungsplan, Stand jeweils 17.01.2019, gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

7. Der Bebauungsplan wurde mit Bescheid Az. 62.1 6102/127/10/17 vom 18.04.2019
vom Landratsamt Erlangen - Hochstadt genehmigt. Der Genehmigungsbescheid
wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Mitteilungsblatt der VG HelRdorf Nr. 448
vom 10.05.2019 offentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Nr. 15 Bergstra-
Re/Am Neuenblrger Weg*“ mit integriertem Grinordnungsplan ist damit gem. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Der Plan liegt zusammen mit den Begrundun-
gen ab dem 10.05.2019 &ffentlich aus und kann wahrend der Dienststunden im Bau-
amt eingesehen werden.

Grollenseebach,
Gemeinde GrolRenseebach

Seeberger
1. Burgermeister

IX. Praambel:

Die Gemeinde GrofRenseebach erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
folgenden Bebauungsplan ,Nr. 15 BergstralRe/Neuenburger Weg“ in Groldenseebach.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S.
1057), die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI, S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
(GVBI. S. 523).

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfaldt folgende Grundstlucke FI.-Nrn. 271; 272; 265/7; 141/7; 142,
143; sowie Teilflachen aus den Flurnummern 141/8; 265/3 und 273 (Teilflache aus Gemein-
deverbindungsstralle Grossenseebach — Neuenburg), alle Grundstucke in der Gemarkung
Grolenseebach. Die Flurnummern sind in der Begriundung zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Plan-
teil, einschliel3lich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfahrensvermerken.
Eine Begrindung ist beigefligt. Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 17.01.2019 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan ,Nr. 15 Bergstral3e/Neuenburger Weg"“ wird hiermit ausgefertigt.

GrolRenseebach, den

(Seeberger, 1. Burgermeister)

Gemeinde GrolRenseebach
Landkreis Erlangen - Hochstadt

Bebauungsplan "Nr. 15 Bergstralde/
Neuenburger Weg"
mit integriertem Grinordnungsplan

MARSTAB 1:1000
Fertigung 17.01.2019

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND
Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU) Raumplaner/Stadtplaner (SRL)
Klaus Scheuber Dipl.-Ing. (FH) Freier Landschaftsarchitekt

91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstrafle 30
Tel.: 09161/87 45 15, Fax: 09161/87 45 23
matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net







Landschaftspflegeverband
Mittelfranken

EBEZIRK

I' TTEL

FRANKEN

Landschaftspflegeverband Mittelfranken, Feuchtwanger Str. 38,

91522 Ansbach

Firma:

Stral3e:

Plz, Ort:

Straucher zur Lieferung an

Name:
Stralle:
Plz, Ort
Telefon:
email:

Gewilinschter Liefertermin:

Liefern Sie ausschlieBllich gebietsheimische Gehdlze aus dem

Vorkommensgebiet 5.1 = Stddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken

Bitte stellen Sie die Rechnung auf den Landschaftspflegeverband mit Angabe der Lieferadresse und MalRnahmennr: aus

Anzahl Art Deutscher Name Qualitat/GroRe Alternativ
Acer campestre Feldahorn Hei 2xv 150-200
Betula pendula Hange-Birke Hei 2xv 150-200
Carpinus betulus Hainbuche Hei 2xv_150-200
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel LSTR 3 Tr. 70-90
Corylus avellana Haselnul LSTR 3 Tr. 70-90

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

LSTR 2 Tr. 70-90

Euonymus europaeus

Europ. Pfaffenhiitchen

LSTR 2 Tr. 70-90

Ligustrum vulgare

Gem. Liguster

LSTR 5 Tr. 50-80

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

LSTR 3 Tr. 70-90

Malus sylvestris

Holzapfel

Hei 2xv 150-200

Populus tremula

Zitterpappel

Hei 2xv 150-200

Prunus avium

Vogelkirsche

Hei 2xv 150-200

Prunus padus

Gew. Traubenkirsche

LSTR 2 tr. 70-90

Prunus spinosa

Schlehe

LSTR 2 Tr. 70-90

Prunus spinosa Schlehe c5 60-100

Prunus spinosa Schlehe (0] 60-100
Pyrus communis Kultur-Birne Hei 2xv 150-200
Quercus robur Stieleiche Hei 2xv 150-200
Rhamnus catharticus Kreuzdorn LSTR 2 Tr. 70-90
Rhamnus frangula Faulbaum LSTR 2 Tr. 70-90
Rhamnus frangula Faulbaum LSTR 2 Tr. 90-120
Rosa canina Hundsrose LSTR 2 Tr. 70-90
Rosa canina Hundsrose LSTR 2 Tr. 90-120
Rosa rubiginosa Weinrose LSTR 2 Tr. 70-90
Rosa rubiginosa Weinrose LSTR 2 Tr. 90-120
Rubus fruticosus Brombeere 2/0

Salix aurita Ohrweide LSTR 2 Tr. 70-90
Salix caprea Salweide LSTR 2 Tr. 70-90
Salix viminalis Korbweide LSTR 2 Tr. 70-90

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

LSTR 2 Tr. 70-90

Sambucus racemosa

Roter Holunder

LSTR 2 Tr. 70-90

Sorbus aucuparia

Eberesche

Hei 2xv 150-200

Ulmus carpinifolia

Ulme

Hei 2xv 150-200

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

LSTR 2 Tr. 70-90

Viburnum opulus

Gew. Schneeball

LSTR 2 Tr. 70-90

GESAMT

Ihr/e Ansprechpartner/in: Durchwahl:

email:

Unterschrift i.A.

0981-4653-35

Landschaftspflegeverband Mittelfranken
Feuchtwanger Str. 38, 91522 Ansbach

Lanfcllschaﬁs‘; J
phlegeverban
Mittelfranken_Wl







Flachenbilanzierung fiir Ausgleichs der Gemeinde GroRenseebach

Stand 02.04.2025
L
Mittelfranken
Flurstiick |Gemarkung Eigentiimer Fiicha Gt Seite 1/2
gesamt ~
; \ Gemeinde 5
397 GroRenseebach GiGRinandback 30.971 m ‘
bereits zugeordnete Ausgleichsflichen BP "Bergstrale-Neuenbiirger Weg Nr. 15" am Nordrand der Flurnummer
Flurstiick Entwicklungsziel MaBnahmen Flache in m?
Ehemaliger Acker Ausgleichsflache fir BP "Bergstralle-Neuenbiirger Weg Nr. 15 2.946
B Intensivgriinland Wialdmantsl
9 Ersatzpflanzung fiir Beseitigung der Geholzbestande Finr. 142 505
bereits zugeordnete Ausgleichsflichen, gesamt] 3.451 m?
. nicht aufwertbare
w7 |Gt ke 0
9 Teil des Bolzplatzes
Ausgleichsfldche fiir BP "Gewerbegebiet Nordost llI" - Bilanzierung nach BayKompV bzw. neuer Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
*W=4 MaBnah Ausgleich
Flurstiick Ausgangs- Wort: Entwicklungsziel Grundwert =5 +1WP x(x)? Bl Wert-punkte (Details siehe fliche WP Auf- | pironz in WP
situation punkte . LRT P wertung
timelag oben) inm?
B313
K11 Baumreihe mit
Uberwiegend = UAOOBK, Pflanzung
asF 4 einheimischen, e R i x UEOOBK e Baumreihe g ! %854
artenarmer Saum
standortgerechten
Arten, alte Auspragung
B432 )
Streuobstbesténde im NuEsngsexten-
S Komplex mit intensiv bis sivierung, Mah,
397 3 plex | 10* -1 WP + X GX00BK-BS 10 Pflanzung 1.230 7 8.610
o extensiv genutztem
Intensivgriinland . . . Hochstamm-
Griinland (mittlere bis .
5 Obstbaume
alte Auspragung)
bendotigt laut BP 14.459 WP gesamt 2.066 m? 14.462 WP




Verbleibende Okokontofliche - Bilanzierung nach BayKompV bzw. neuer Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Seite 2/2
verbleibende
* W=4 MaBnahmen s is
Flurstiick Au.sgalllgs Wort Entwicklungsziel Grundwert * W=5 +1 WP x (x)? il Wert-punkte (Details siehe Flacheiturs WP Auf Bilanz in WP
situation punkte = LRT Okokonto wertung
timelag oben) 2
inm
B432
i ; Nutzungsexten-
Streuobstbesténde im . .
= Komplex mit intensiv bis shasrang, Wi,
397 3 p \ 10* -1 WP + X GX00BK-BS 10 Pflanzung 25.364 m? 7 177.548 WP
P extensiv genutztem
Intensivgriinland . . . Hochstamm-
Griinland (mittlere bis =
. Obstbaume
alte Auspragung)

Die Einschatzung der Ausgangssituation, die Eignung der MaRnahme und die Fldchenbilanzierung entspricht den amtlichen Vorgaben.
Zur Kenntnis genommen durch die Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises ErIangen-HéchstEq \aamﬁ&

it

Ene \"\chh"ta

cdangen- <

Dienszs!rzde HEC V\n: s |
1973 et 1\'«'!3‘—‘\ v S

Herstellung erfolgt: Pflanzung (Obst)Baume: ﬁerﬁellungspflege bis zur Erreichung des Zielzustandes:

aept.

nach Abschluss der AufwertungsmaBnahmen also bis:

Verzinsung ab:

Bestatigung:
Datum Unterschrift

Unterhaltspflege solange der Eingriff wirkt.
Erst nach Ablauf der Befristung der Pflegeauflage konnen fiir weitere Pflegearbeiten ggf. staatliche Férderprogramme genutzt werden




. . Landschaftspflegeverband
Ausgleichsflache, Flurnummer 397 Mittelfranken
. Feuchtwanger Str. 38
BP Gewerbegebiet Nordost Il 91522 Ansbgach \ e
Gemeinde und Gemarkung GroRenseebach I mﬁ ‘

50 Meter

MalRnahmenplan - Legende

Bereits zugeordnete Ausgleichsflache BP Nr. 15 (Waldmantel)

m Okokontoflache der Gemeinde GroRRenseebach

Abgrenzung Ausgleichsflache (2.066 m2) fir BP Gewerbegebiet Nordost 111

. Am Westrand: Pflanzung Laubbaume
Entwicklung eines Saumstreifens, Turnus-Mahd jeweils in Teilbereichen

. Pflanzung Hochstamm-Obstb&dume, Abstand > 10 m

Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese:
ein- bis zweimalige Mahd ab Juni mit Mahgutabfuhr oder extensive Beweidung,
keine DUngung und Pestizideinsatz auf der Wiese, Dingung Obstbdume zulassig




Landschaftspflegeverband
Mittelfranken

EBEZIRK

I' TTEL

FRANKEN

Landschaftspflegeverband Mittelfranken, Feuchtwanger Str. 38,

91522 Ansbach

Firma:

Stral3e:

Plz, Ort:

Straucher zur Lieferung an

Name:
Stralle:
Plz, Ort
Telefon:
email:

Gewilinschter Liefertermin:

Liefern Sie ausschlieBllich gebietsheimische Gehdlze aus dem

Vorkommensgebiet 5.1 = Stddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken

Bitte stellen Sie die Rechnung auf den Landschaftspflegeverband mit Angabe der Lieferadresse und MalRnahmennr: aus

Anzahl Art Deutscher Name Qualitat/GroRe Alternativ
Acer campestre Feldahorn Hei 2xv 150-200
Betula pendula Hange-Birke Hei 2xv 150-200
Carpinus betulus Hainbuche Hei 2xv_150-200
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel LSTR 3 Tr. 70-90
Corylus avellana Haselnul LSTR 3 Tr. 70-90

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

LSTR 2 Tr. 70-90

Euonymus europaeus

Europ. Pfaffenhiitchen

LSTR 2 Tr. 70-90

Ligustrum vulgare

Gem. Liguster

LSTR 5 Tr. 50-80

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

LSTR 3 Tr. 70-90

Malus sylvestris

Holzapfel

Hei 2xv 150-200

Populus tremula

Zitterpappel

Hei 2xv 150-200

Prunus avium

Vogelkirsche

Hei 2xv 150-200

Prunus padus

Gew. Traubenkirsche

LSTR 2 tr. 70-90

Prunus spinosa

Schlehe

LSTR 2 Tr. 70-90

Prunus spinosa Schlehe c5 60-100

Prunus spinosa Schlehe (0] 60-100
Pyrus communis Kultur-Birne Hei 2xv 150-200
Quercus robur Stieleiche Hei 2xv 150-200
Rhamnus catharticus Kreuzdorn LSTR 2 Tr. 70-90
Rhamnus frangula Faulbaum LSTR 2 Tr. 70-90
Rhamnus frangula Faulbaum LSTR 2 Tr. 90-120
Rosa canina Hundsrose LSTR 2 Tr. 70-90
Rosa canina Hundsrose LSTR 2 Tr. 90-120
Rosa rubiginosa Weinrose LSTR 2 Tr. 70-90
Rosa rubiginosa Weinrose LSTR 2 Tr. 90-120
Rubus fruticosus Brombeere 2/0

Salix aurita Ohrweide LSTR 2 Tr. 70-90
Salix caprea Salweide LSTR 2 Tr. 70-90
Salix viminalis Korbweide LSTR 2 Tr. 70-90

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

LSTR 2 Tr. 70-90

Sambucus racemosa

Roter Holunder

LSTR 2 Tr. 70-90

Sorbus aucuparia

Eberesche

Hei 2xv 150-200

Ulmus carpinifolia

Ulme

Hei 2xv 150-200

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

LSTR 2 Tr. 70-90

Viburnum opulus

Gew. Schneeball

LSTR 2 Tr. 70-90

GESAMT

Ihr/e Ansprechpartner/in: Durchwahl: _

email:

Unterschrift i.A.

Landschaftspflegeverband Mittelfranken
Feuchtwanger Str. 38, 91522 Ansbach

Lanfcllschaﬁs‘; J
phlegeverban
Mittelfranken_Wl
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REGIERUNG VON MITTELFRANKEN i

4

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail

TB Markert
Pillenreuther Stral3e 34
90459 Nirnberg

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben) E-Mail: doris.froehlich@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner

Fax Erreichbarkeit Datum
1498 RMFE-SG24-8314.01-75-6-2 Promenade 27

16.12.2024 I 16.01.2025

Gemeinde GrolRenseebach, Landkreis Erlangen - Hochstadt; Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet Nordost llI" mit integriertem Grunordnungsplan

hier: frihzeitige Beteiligung der Hoheren Landesplanungsbehdrde als Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde GroRRenseebach beabsichtigt das am noérdlichen Ortsrand bestehende Gewerbegebiet
zu erweitern und weist hierfiir ein Gewerbegebiet mit einem raumlichen Geltungsbereich von ca.
1,9 ha aus. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nordost I1I* wird
bezlglich der Art der baulichen Nutzung ein weitgehender Ausschluss fir Einzelhandelsbetriebe for-
muliert, nur einem Gewerbebetrieb untergeordnete Einzelhandelsnutzungen bis max. 150 m2 Ver-
kaufsflache pro Grundstiick sollen ausnahmsweise zuldssig sein. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt die Erweiterungsflache seit der 1. Anderung, zu der die Hohere Landesplanungsbehorde
mit RS vom 28.04.2022 (Az. RMF-SG24-8314.01-75-1-11) zustimmend Stellung genommen hat, be-
reits als gewerbliche Bauflache dar.

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, Einwendungen aus
landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Briefanschrift Dienstgebaude Weiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel
Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und
Frachtanschrift F  Flagelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thérmerhaus http://www.regierung.mittelfranken.bayern.de



Staatliches Bauamt

Nurnberg
Hochbau
Stral3enbau
Staatliches Bauamt Nirnberg

M Postfach 47 57 e 90025 Niirberg

Per Email an: |

TB MARKERT

Pillenreuther Str. 34

90459 Nirnberg

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter Nirnberg, 27.01.2025

1498 S2400-4322.2-3285 =
16.12.2024 2

Gemeinde Gro3enseebach

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordost III"

Hier: Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemar § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
vom 14.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg stimmen wir der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen im Hinblick auf die St 2259 berlicksich-
tigt und aufgenommen werden:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten geman Art.
23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen an Staatsstraf3en bis 20,0 m Abstand
vom auflleren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbau-
verbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch darzustellen und von jeg-
lichen baulichen Anlagen freizuhalten. Dies gilt grundsatzlich auch fiir Nebenan-
lagen, Lagerflachen, Stellplatze, befestigte Flachen und sonstige Anlagen, die
nach der BayBO genehmigungsfrei sind.

2. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzulassig. Au3erhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrach-
tigt wird (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie missen am Ort der Leistung stehen.

3. Fir Baume und stammbildende Gehdlze ist ein Abstand von mind. 10 m zum
aufReren Rand der Fahrbahndecke einzuhalten.

Amtssitz

Staatliches Bauamt Nurnberg Dienstgebaude StralRenbau E-Mail und Internet
Postfach 47 57 90025 Nirnberg Zollhof 3 poststelle@stban.bayern.de
Zollhof 6 90443 Nirnberg 90443 Nirnberg www.stban.bayern.de

@ 0911-24294-0
0911-24294-699


mailto:poststelle@stban.bayern.de
http://www.stban.bayern.de/
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4. Die Erschlielung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist wie vorgesehen
ausschlieB3lich Uber das untergeordnete StralRennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6 Nr.
9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

5. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstral3e
2259 sind nicht zulassig.

6. Die ful3- und radwegmalfige ErschlieBung des Bauleitplangebietes ist sicher zu
stellen. Der Stral3enbaulasttrager der StaatsstralRe Gbernimmt hierfir keine
Kosten.

7. Der Baulasttrager der Staatsstral3e tragt keine Kosten fur Schallschutzmalf3-
nahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

8. Wasser und Abwasser dirfen dem StraRenkorper der Staatsstraf3e nicht zuge-
leitet werden. Die Wirksamkeit der StraRenentwasserung darf nicht beeintrach-
tigt werden.

9. Der StraRenbaulasttrager kann nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die
durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

10. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e ist durch entspre-
chende Einrichtungen zu vermeiden.

Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme berucksichtigt nur 6ffentlich-rechtliche Belange.
Falls die Strallenbauverwaltung (Staatsstraf3en-/Bundesstral3en-
/KreisstraRenverwaltung) mit eigenen Grundstiicken von der geplanten Aufstellung
des Bauleitplanes betroffen ist, bitten wir um gesonderte Mitteilung.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellung-
nahme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieR3-
lich Satzung).

Wir bedanken uns fur die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Rickfragen gerne
zur Verflgung.
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2.2

2.3

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde GrofRenseebach, Am Hirtenberg 1, 91091 GroRRenseebach

[

Flachennutzungsplan

I:' mit Landschaftsplan

X

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordost I11*
filr das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:' ja

I:' nein

Satzung Uber den VVorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

O X O O

Frist fur die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 31.01.2025

Frist: 1 Monat (8 2 Abs. 4 BauGB-MalRnahmenG)

Tréager offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Ntrnberg, Postfach, 90041 Ntrnberg, Tel. 0911 |

[

Keine AuBerung

[

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

[

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan bertihren kénnen, mit der Angabe des Sachstands




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Giberwunden werden
kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:' Einwendungen

Rechtsgrundlagen

I:' Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.22-Grundwasser:

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das Grundwasser
ansteht.

Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsatzlich nicht beflirwortet werden.
Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet
werden.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestand nach 8§ 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Sachgebiet 4.22-Bodenschutz:

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfiillen kénnen, d.h.
die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natiirlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete
technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenverédnderungen
im Rahmen von Gelandeauffullung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von giiltigen Regelwerken
und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen werden.

Sachgebiet 4.3-Abwasserbeseitigung:

Bei einer Entwasserung im Trennsystem ist eine ortsnahe Versickerung vorrangig umzusetzen. Von der
Gemeinde GroRenseebach ist vorab zu priifen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist. Nur
wenn diese nachweislich nicht mdglich ist und die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen
Anforderungen eingehalten werden, kann einer Einleitung von Niederschlagswasser im Trennsystem in ein
Oberflachengewésser zugestimmt werden.

Bei einer Versickerung muss zundchst sichergestellt werden, dass der Untergrund sich zum Versickern eignet,
der Abstand zum mittleren hochsten Grundwasserstand (ab Unterkante Versickerungsanlage) mindestens einen
Meter betragt und sich keine Verunreinigungen im Boden befinden (Altlasten, etc.). Daneben muss auch die
Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers geprift und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart
beachtet werden. Zur Sicherstellung einer ordnungsgemaen Niederschlagswasserbeseitigung sind das geltende
DWA-Merkblatt M 153 sowie das geltende DWA-Arbeitsblatt A 138-1 zu beachten. Im Rahmen eines
Wasserrechtsverfahrens ist die qualitative und quantitative Belastbarkeit der Gewasser im Sinne des M 153
nachzuweisen. Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungsgrenzen unter die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV fallen.

Neben Regenwassersammelbehaltern (Zisternen) sind auch beispielsweise Gebaude-/ Dachbegriinungen und
offene Wasserflachen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich zu befiirworten, da diese u. a. einer
Abflussverschérfung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen.

Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewaésser ist der Nachweis der schadlosen
Ableitung im Gewaésser ist zu erbringen.

Sachgebiet 4.4-Gewasser/Hochwasser/Starkregenereignisse:
Das Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem Bayerischen
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Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung herausgegeben. Diese soll Gemeinden als
Unterstutzung bei der Ermittlung und Abwagung méglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese
Avrbeitshilfe soll zukiinftig Grundlage fir die Risikoabschatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und
Flachennutzungsplénen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbiros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschldage, Hauséffnungen (Kellerschachte,
Hauseingénge, Tiefgarageneinfahrten, o. &.) immer etwas erhoht Uber Gelande- und Stralenniveau vorzusehen
und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Wir verweisen auf die SchutzmaBnahmen bei Starkregenereignissen geméf} der Biirgerbroschiire ,,Leitfaden
Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge®.

Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen) kénnen Entwdasserungsanlagen
(Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind diese
Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um Schéden an Geb&uden und Anlagen sowie
Staundsse in den oberhalb liegenden Grundstticken zu vermeiden.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der nattirliche Abfluss wild abflieenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert werden darf. Des Weiteren darf
der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder erheblich beeintrachtigt werden.

ez.
Nurnberg, den 28.01.2025

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung






