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W 1 1 1 i } 1 1 i i m (EPSG 25832) 298/1 AN Die Gemeinde GroRenseebach erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1) Der Gemeinderat der Gemeinde GroRenseebach hat in der Sitzung vom 16.05.2024 die Aufstellung des
Kartengrundlage: © Bay. Vermessungsverwaltung / ADBV Erlangen, 30.10.2024 / 299 i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gt_aéndert_ durch Art. 5 des Bebauungsplan"s ,,Gewerbegebiet Nordost III“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
_ X Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), der Verordnung Uber die bauliche Nutzungder ... ortstiblich bekanntgemacht.
T 296/4 j e | / Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | Co . ) - . - i -
290/1 3 o 298/2 — S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 2) De frlf_'_hzde'“g\‘j Offehrx"ifhge'tsge;e"'9“”9 ?ema%f 3 At‘)’s- 1b53t“,\(|33 dm'ttcl’rlff?h“g’he; Darlegung und Anho
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) 295/_'i C*9/7//9\ T “ - — s den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost II1“ fiur ~ =oooeeeeeeeeee atinderceitvom............... IS i statigetunden.
\{? \ L den Bereich der Fist.-Nrn. 348 und 349 der Gemarkung Grofsenseebach als Satzung. 3) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
— { \\ 297/6 \ L e N > Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordost [l in der Fassung vom
P \ _— \ \ e = \\\\\\\\‘Q\&\:‘ == o ] §1 o hat in der Zeitvom ............... bis ... stattgefunden.
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i \ \ \ ) _ S ‘\' ‘ poszone 8™ | — “ 4) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordost III* in der Fassung vom ............... wurde
\ ~ \ Sy W y | A o — Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gelten die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... veroffentlicht.
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RIR 296/8 - \ = \\\\\\ - < - | i SerFasslng Fom Ul die AUE HERETVEIRERRIET FeslseiaUnget. 5) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordost Il in der Fassung vom ............... wurden
/// \ — ',,’,f—\'\ ™ (\m - beschré“\‘““gsme%“m | §2 die Behoérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
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‘ e | 2. textlichen Festsetzungen
W “‘ GroRRenseebach, den .............
). ‘J §3
) / | Inkrafttreten
= ““ Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. (Siegel)
//// D e
= i L ;3\/ Xl / “ (1. Burgermeister Jurgen Jakel)
319/2319/4 | .
L4 350/9 \ i : 20451 m | 7) Ausgefertigt
X ‘ 35@/6 {iber NHN “‘
L 347 |
\\ T ;‘ Grolienseebach, den .............
\ > ‘1
3 | 346
350/1 g |
I |
- J‘ N .
. g | Siegel
pe 350/5, | ‘ M 1:1.000 Koordinatensystem: fetagel)
| [ | 21 M - RIIIERIMSEIL s e R S i S e e
\ X | | 0 510 20 30 40 50 60 70 80 90 100 (1. Burgermeister Jurgen Jakel)
| \ Sektor B: | | L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I m uTM32
35@/12 ‘1\ [Lii, 1 “233’9N7H[a 20° - 125° | bl ! ' ' ' ! ! ! ! ! ! (EPSG 25832)
- . tiber | :‘ ; : 10. -
o 350/7 / 350/4 ﬁggﬂm “ | Kartengrundlage: © Bay. Vermessungsverwaltung / ADBV Erlangen, 30.10.2024 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost I11“ wurde am ............... ge-
St = | | maf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
‘ : “ ] wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
| f halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
‘ | getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE:
1. Art der baulichen Nutzung 9. Griinordnung
1.4 Festgesetzt werden Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO. 9.1 Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit 1. Verkehrssicherheit: Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschliel3-
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 12 Garian S 1 5kE, 5 BNVOSTd Enzelisndss s sane TankIsn g einer Neigung von weniger als 10°, bezogen auf die Horizontale, sind mit einer extensiven lich Uber das untergeordnete StralRennetz vorzusehen. Werbeanlagen sind innerhalb der im
' e soai i d Ei o ai Dachbegrunung zu versehen. Fur die Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 Plan eingezeichneten Anbauverbotszonen unzulassig; auRerhalb der Anbauverbotszonen sind
Gewerbegebieten unzulassig. Ausgenommen davon sind Einzelhandelsnutzungen, die einem cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung . HEE A i . g ; . S
1 ' 15. Sonstige Planzeichen Gewerbebetrieb untergeordnet sind und deren Verkaufsflache 150 m? je Baugrundsttick nicht anzulegen ist. sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigt wird
' grtgd:{) barl;\?hinBNUtélén9§§ { - 11 BauNvO) ' 9 uberschreitet. " - . AP T —— . o und diese nicht geblendet werden. Werbeanlagen diirfen ausschlieRlich am Ort der Leistung an-
S. r. auGb, - au R . _ o i anzgebote nac s. 1 Nr. 25a BauGB: Im Gewerbegebiet ist je angefangene m : T ;
[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1.3 Samﬁllche gemalt § 8 Abs. 3 Nrn. 1_ — 3 BauNVO gusnahmswelse zulassigen Nutzungen werden Grundsticksflache ein Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei gehmacht Wer(.:!en .und sind aulﬁerhalb ge"schlloss.ener Crisstanen unzulass‘lig, s el e
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Es sind ausnahmslos Geholze sowie Mindestqualitaten der Ausnahmen liegt in der sachlichen Zustandigkeit der Strallenverkehrsbehérde (Art. 56 Nr. 5
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 2 MaB der baulichen Nutzung Artenliste A zu verwenden. BayBO; § 33 Abs. 3 StVO i.V.m. § 3 Abs. 1 lit. f, g ZustVVerk). Fir Baume und stammbildende
> Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente 2.1 Die Grundflachenzahl betragt 80 vom 100 (GRZ 0,8). 9.3  Geholzerhalt auf Fist.-Nr. 349, Gmkg. GroRenseebach: Die Bodenflache unter dem Gehdize ist ein Abstand von mind. 10 m zum &uReren Rand der Fahrbahndecke einzuhalten.
zu den Emissionskontingenten (DIN 45691) ) ) ) Kronentraufbereich ist zuzuglich eines Abstands von 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung zu 2 Immissionsschutz:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.2 Die Geschossflachenzahl betragt 160 vom 100 (GF21.6). ?ecshtgtzer::i-ngzzt%:%%%?:rh%ﬁg?é;%ﬁ:czlﬂg;anjﬁli?fghg\rﬁrgsstc;:de:/S:l:nnij:c?ensa}cgnmse? ::'JStr:l\?on Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die KreisstraRe ERH 26 an und befindet sich weniger als
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) .~ oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, _ _ 23 Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf in den Gewerbegebieten eine Hohe von 12,0 Metern, Rt i, T U setito o BaF Begrinduriy SlifaseRien ' 10 m entfernt von der Staatsstrafle St 2259. Gegen die von diesen Straen ausgehenden Larm-
hier: Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gemessen ab dem Bezugspunkt nach Nr. 2.4, nicht Uberschreiten. Abweichend hiervon sind . - e = 2 v
B Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile der Gebaude- und Energietechnik — etwa Mafnahmen. , Staub- und sonstigen Emissionen (etwa Einwirkungen durch Spritzwasser oder Tausalz) kon-
augrenze ; i - -
9 Aufzugschachte, Heizungs-, Luftungs-, Solarwarme- oder PV-Anlagen — bis zu einer Eigenhéhe 94 Alle Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 em zur endaiiltigen nen keine Entschadigungsanspriiche zulasten der Strallenbaulasttrager geltend gemacht wer-
Sichtfeld auf Kreisstrate ERH 26 (von Bebauung und Bewuchs freizuhaltende Bereiche) von maximal 3 m sowie einer Gesamthéhe der baulichen Anlage von 15,0 m, gemessen ab dem Gelandeoberflache anzulegen, um die Durchquerbarkeit fur Kleintiere nicht einzuschranken den. Die Kosten fur aktive Schallschutzmalnahmen entlang der vorgenannten Straften sind von
. vorgenannten Bezugspunkt, zulassig. Die Oberkante (OK) wird senkrecht an der Aul’enseite der : i 2 v : T
6. Verkehrsflachen Umfassungsmauer (roh) vom unteren Bezugspunkt bis zum héchsten fest mit dem Baukorper 9.5 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Freiflachen, gePBeimcnas BRReRaesbach A IRgen Dl,e Betlinatiiager ubernehmen kem? AR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) verbunden Bauteil — etwa Dachfirst oder Attika — gemessen, das nicht unter die vorgenannten die nicht als Zufahrten, Wege oder Lagerflachen befestigt sind, mussen gartnerisch mit Rasen und Schallschutzmafinahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplans sind.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans untergeordneten Bauteile fallt. Pflanzungen angelegt werden. 3. Denkmalschutz: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Strakenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2.4 Unterer Bezugspunkt fur die zulassigen Hohen nach Nr. 2.3 ist die Fahrbahnoberflache der 9.6 Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Denkmalschutzbehtrde geméa Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:
angrenzenden StraRenverkehrsflache, gemittelt Uber alle straRenseitigen Grundstiicksgrenzen. Rasenfugen oder Drainpflaster), sofemn es die Druckbelastung zulasst. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unte-
o . S 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise 8.7 Als Leuchtmittel im AuRBenraum sind grundsétzlich LED-Leuchtmittel mit einer warm-weifen ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
9. Grinflach Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der zugeordneten Ausgleichsflache 53 Die tberbaubaren Grundsticksiachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO Lichttemperatur (= 3.000 K) zu verwenden. Hiervon ausgenommen sind Arbeits- und unmittelbar verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unterneh-
. runflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB) ; feslgesetzt Dis Baugrenzen gelten aueh unieriidieh : sicherheitsrelevante Beleuchtung sowie Beleuchtung zu Werbe- und Gestaltungszwecken, sofern mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) : ' sie die Anforderungen nach Nr. 9.9 erfillen. Es sind vollstandig gekapselte Leuchtkérper zu dicktatan befeit dic Gk K[ el il B estn derr Purid etk
39 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine verwenden; der Abstrahlwinkel ist fur alle Leuchtmittel im AuRenraum auf den Bereich unterhalb PHIEIREIEN: Be re.l I rlgen. |mm er |.n el ar.1 CH IEEIER, |.e 2l FEE FURE el o
Anwendung ’ der Horizontalen zu begrenzen. ben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
Offentliche Griinflachen 39 | ten PI biet qilt eine offene B i h § 22 Abs. 2 BauNVO 0.8 Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren und im Nachtzeitraum (22:00 GEET Bem Ler der Feen Seireik
i m gesamten Plangebiet gilt eine offene Bauweise nac s.2Bau . : ol . ;s . .
_ 06:00 Uhr) mit Ausnahme von Arbeits- und unmittelbar sicherheitsrelevanter Beleuchtung Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf
4. Anbauverbotszone und Leitungsrechte vollstandig aus- oder nur bedarfsgerecht einzuschalten (z.B. mittels Bewegungsmelder). von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, 4.1 Innerhalb der Anbauverbotszone der ERH 26 im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs sind 9.9 Der Lichtstrom nicht nutzungsgebundener Beleuchtungen im AuRenraum, etwa hinterleuchteter schutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i;zzﬁgg:ﬁg;ﬁ:rztz!pzli’:gzéil;ianglerﬂachen oder nicht fest dem Untergrund verbundene Schriftztige, darf 10 Im nicht tberschreiten. Fassadenanstrahlungen sowie blinkende oder 4. Bodenschutz: Die Ausfiihrung der Bauarbeiten soll méglichst bodenschonend erfolgen: auf die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - _ S aymamiste Lexenimine! (25, Laseval sindgenerslanaiassis. einschlagigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371, wird hingewiesen. Uberschiissiger |
) ) : e Der den Geltungsbereich im Norden durchquerende Leitungsschutzstreifen wird mit einem 10.  Artenliste Mutterboden ist nach den materiellen Vorhaben der §§ 6 -8 BBodSchV zu verwerten; bei einer
Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von dauerhaften Leitungsrecht in der dargestellten Breite zugunsten des Leitungseigentimers und ) ; : . : :
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Infrastrukturbetreibers belastet; der Zugang zu den Flachen muss jederzeit kurzfristig A — Durchgriinung Entsc?rgung sind die Vorschriften des Kre|?IaufW|rtsch.aﬂsgesetzes (Kr'WG) zu beachten. Um )
gewahrleistet sein. Die festgesetzten Gehdlze orientieren sich an der GALK-StralRenbaumliste ,Zukunftsbdume far Verdlchtungen VHERaEOgE, Sall nas S e e S Bosn s At ey
@ f 5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO die Stadt‘. Bei den festgesetzten Gehélzen handelt es sich um resiliente Gehdlze im Zuge des nissen befahren werden.
Anpflanzen: Baume Klimawandels, die vor allem fiir stark verbaute Bereiche eingesetzt werden sollen. : " . Bai : :
5.1 Dacher sind als flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 30° auszubilden. 0 5. Niederschlagswasserbeseitigung: Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlags-
; ; _ e _ p—_— = . — _ ) wassers von undurchlassig befestigten Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfrei-
‘ Anpflanzen: Straucher 52 Glanzende oder reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und fiir die Gestaltung der Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm : . o : .
iy y : stellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Regeln (TRENGW) eigen-
Fassaden unzulassig. Acer campestre ,Elsrijk" Feldahorn ,Elsrijk” . .. L
. - . - el i . . . verantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu beriicksichtigen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung 53 Photovoltaikanlagen dirfen bis zu einer Dachneigung von 10° aufgestandert verwendet werden. Acer platanoides “Allershausen Spitzahorn “Allershausen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern _ _ Acer platanoides ,Columnare* Saulen-Spitzahorn 6. Schutz vor Starkregenereignissen: Gebaudedsffnungen (Keller- und Lichtschachte, Taren,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 5.4 ZYSEZEZ? L?r?drfsr’:;trl :(;E i’;fnder Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss Acer platanoides “Emerald Queen” Spitzahorn “Emerald Queen’ Garageneinfahrten, etc.) sollten zum Schutz vor oberflachlich abflieRendem Niederschlagswas-
’ Acer monospessulanum Franzosischer Ahorn ser stets etwas erhoht Uber Gelénde- bzw. Strallenniveau oder mit Aufkantung ausgebildet wer-
9.5 Fti)nfriec:]un%en durfen eine Hohe von 2,0 m bezogen auf die endgultige Gelandeoberflache nicht Carpinus betulus ,Quercifolia“ Hainbuche ,Quercifolia” den. Auf die Broschiire ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge* des BBSR g =
- uberschrerten. Carpinus betulus “Frans Fontaine” Séaulen-Hainbuche : : o !
DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN . g , . o sastiah Sadiicher Zorgelb LRSI E0R S RIS A R s, I i |
5.6 Gelandemodellierungen sind in einem Umfang von bis zu maximal 1,0 m Aufschittung und 0,5 m R SRS e CHg Eety 7 Pfl histinde: Bel der Ansi B3 der Stisuck ind di ek i Lo
16.0 Abgrabung zulassig; Bezugspunkt ist hierbei die Fahrbahnoberflache i.S.d. Nr. 2.4. Corylus colurna Baumhasel . AfZab=tanae: Rel ek ARRIEARG Sl 2auIeh SHel alalSHCi S diogess2lteh Qf‘%émﬁfe“' 2 &
, : ' i “Carrierei” Bestimmungen zu bertcksichtigen (AGBGB Art. 47 ff). Bei Baumpflanzungen im Naherungsbe- e S @ KL
MaRzahl in Metern (z. B. 16,0) Anbauverbotsszone (Art. 23 BayStrWG) bzw. Anbaubeschrankungszone (Art. 24 BayStrWG) 6 (I " Cralaaglsiatalial" CAise) Apfeldorn ; g gen ( _ ﬁ) . implianzung 9 ANy
[T T der Kreisstrale ERH 26 und der Staatsstrale St 2259 . Fraxinus ornus “Mecsek” Kugelformige Blumenesche reich von Ver- und Entsorgungs- sowie Telekommunikationsleitungen ist das Merkblatt ,Baume,
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle Malus Tschonoskii Wollapfel unterirdische Leitungen und Kanale" der FGSV und der DVGW (Richtlinie GW125), Ausgabe
160m Héhenwerte der geplanten Fahrbahnoberfléche Absténde siehe Planeintrag angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch Ostrya carpinifolia Hopfenbuche 2013, zu beriicksichtigen.
iber NN nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. —_— —
— — _ _ i s St e A 8. Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Strallen und Gehwegen ist ein Versor-
Teilflache Emissionskontingent Le« in dB ——— 5 S——— B gungsstreifen in ausreichender Breite fiir die Unterbringung unterirdischer Versorgungs- und Te-
Tag (06:00 — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) lekommunikationsleitungen vorzusehen.
PLANGRUNDLAGE GE 1 65 55 171 Eingriffs- /Ausgleichsregelung 9. Landwirtschaftliche Nutzung: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
Ehe B o 111 Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 26.039 Wertpunkte wird tber kénnen, selbst bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
" Hhensehichtlienen Anaaben in Metern b GE3 65 52 eine interne Aufwertungsflache (stdlicher Teilbereich der Flst.-Nr. 348, Gmkg. GroRenseebach) ausgehen, die von den Eigentiimern und Nutzern zu dulden sind, soweit es sich nicht um fiir die
o N° enlsr(\:" r|10 Ielrl]eale\]lga eg |24360?)m uoer GE 4 65 49 sowie Uber zwei externe Kompensationsmafnahmen (Teilbereich der Flst.-Nr. 397, Gmkg. Gesundheit schadliche Umwelteinwirkungen handelt. e’ |
/ ormalhdhennull (NHN) (z. B. 443.00) GroRenseebach) geleistet. Die genaue Beschreibung zum Ausgangsbestand, zur Herstellung und SRR = i
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren erhéhen sich die zur Pflege sowie zur Aufwertung der Ausgleichsflachen ist der Begriindung zum Bebauungsplan Die Zufahrt zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken muss wahrend und nach Abschluss e T 7 \ : A \\ i
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lex zus. zu entnehmen. der Bauarbeiten uneingeschréankt gewahrleistet sein; Gleiches gilt fur Entwasserungseinrichtun- Ubersichtslageplan M 1:10.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2023
i Gebude (Bestand) mit Hausnummer (z. 8. 4) Richtungs- Zusatzkontingent Lee n 4B Pl O e 4 i G an 348 G, Croe sy genin de Feldiiin Gomeinde Grof bach
’ innerhalb des Geltungsbereichs der Planung) ist eine 1.968 m? umfassende landwirtschaftliche . RIS CEf "
sektor Tag (06:00 — 22:00 Uhr) Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) Fliche (A11) zu einer mesophilon Hecke (B112) in Kombination mit einem magig extensiver 10. Gewerbllche (I3eruch5|mm|55|c.>'nen. Fyr Arjlagen", von denen erfahrungsgemafs relevante emeinge roisenseepac
A 2 2 artenreichen Grinland (G212) umzuwandeln. Die mesophile Hecke ist als Dreieckspflanzung auf Geruchsemissionen ausgehen konnen, ist eine Prifung durchzuftihren, ob der Schutz vor er- A H I’t 1
B 6 6 einer Breite von mind. 5 m anzulegen. Es sind ausnahmslos autochthone Gehdélze der Pflanzliste heblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen gewahrleistet ist. Bewertungsgrundlage ist m | enweg
Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer in der Begriindung zu verwenden. Der MaRnahme werden 1.047 m? mesophile Hecke und 921 m? die Richtlinie VDI 3886 Blatt 1 (Ausgabe September 2019)..
(z. B. 55) ! . g B T maliig extensives, artenreiches Grlinland zugeordnet. Durch diese Ausgleichsmal3nahme kdnnen ) . . . . o 91 091 GI’O Bensee baCh
Die Piiling der planungsrechilichen ZdlAssigkeit dos'Varhabens gifolgt nach DIN 45691, 13.902 Wertpunkte regeneriert werden. 11.  Normen und Richtlinien: Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften / Richtlinien
AREEhILS, wakeln geniolSlenlngen sy unelr) fr Immisslonserie | v RIchilngaselder lefo kénnen im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft HeR3dorf (Hannberger Str. 5, 91093 Helkdorf
durch Leki + Lexzusk ZU ersetzen ist. 11.3  Externe Ausgleichfliche A: Auf der festgesetzten Flache A mit einer GroRe von 651 m? auf : ) = ) : 9 T ’
7 Stellplatze einer Teilflache der Flurnummer 397 Gmkg. GroRenseebach ist eine Baumreihe mit tiberwiegend Zimmer 13) wahrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden. Bebau u ngSplan
’ g _ ) o _ _ ) ) einheimischen, standortgerechten Arten zu etablieren. Es sind mind. 8 autochthone Gehélze des 12. Freiflichengestaltungsatzung der Gemeinde GroRenseebach 2023: Die Freiflaichengestal- . “
Stellplatze sind entsprechend der Satzung (ber die Einfithrung einer Pflicht von Stellplétzen fir Vorkommensgebiets ,5.1 Siddeutsches Hiugel- und Bergland, Frankische Platten und hirassaiitiader Bemaihde Craliercesbadh von 2059 st e allen Ereifaheraeskiiinasn i ,,Gewe rbegeblet NOrd OSt I I I
Kraftfahrzeuge (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) der Gemeinde GrofRenseebach Mittelfrankisches Becken“ auf der Flache A zu pflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, 9 g. N S . pe 9 g oy . .
herzustellen. in Ihrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen Baumstandorten Geltungsbereich der Planung zu berlicksichtigen. Gemal § 3 der Freiflachengestaltungssatzung m |t |nteg nertem G ru nord Nnu ngsplan
8 w haiishalt sollte ein Mindestabstand von 8 m eingehalten werden. Die MaRnahme wurde im Zuge des besteht eine ,Verpflichtung zur Vorlage priffahiger Unterlagen: Zum Vollzug der Satzung ist im
feE e e Verfahrens mit dem Landschaftspflegeverband Mittelfranken abgestimmt. Durch die festgesetzte bauaufsichtlichen Verfahren beziehungsweise bauaufsichtlichen Antragsverfahren ein entspre-
8.1 Das auf den Baugrundsticken anfallende, von Dachflachen und befestigten Oberflachen externe Malinahme A kommt es zu einer Kompensation in Hohe von 3.906 Wertpunkten. chender Nachweis in Form von Planunterlagen zu erbringen, aus denen die Erfiillung der Vor- Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
abflieRende unverschmutzte Niederschlagswasser ist im Trennsystem dem Ruckhaltebecken 114  Ext Ausaleichsfliche B: Auf der f Fliche B mit einer Gréfk 1.415 m2 ; i R . ’
sudlich der StaatsstrafBe 2259 zuzufihren. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht : xterne Ausgleichsfldche B: Auf der festgesetzten Flache B mit einer Groke von ca. 1. ik gaben dieser Satzung ganzlich pruffahig hervorgeht. DIN AO 19.03.2026 1498 - 2
zulassig auf einer Teilflache der Flurnummer 397 Gmkg. GroRenseebach ist dauerhaft ein o ) ) o
' Streuobstbestand (B432) in Kombination mit einem extensiv genutzten Gruinland als Unterwuchs Entsprechend sind im Zuge der dem vorliegenden Bauleitplanverfahren nachgelagerten Einrei- TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
8.2 Niederschlagswasser darf nicht auf ffentliche Verkehrsflachen entwassert werden. zu etablieren. Es sind mind. 6 regionaltypische Obstgehélze anzupflanzen, zu erhalten und chung bauaufsichtlicher Antragsunterlagen von den Bauherren Dokumente zu erstellen, die die Brahm, Fleischhauer, Merdes E ntWU I’f
B : dauerhaft zu pflegen sowie bei Ausfall zu ersetzen. Durch die festgesetzte externe Maihahme B Nutzuna und Bebflanzuna von Freiflachen im Zuae des Antrads darstellen. Bel’j‘r’ibe“g"gi
8.3 Schmutzwasser ist Uber den Sammelkanal im Hannberger Weg der zentralen kommt es zu einer Kompensation in Héhe von 8.490 Wertpunkten. 3 i ) - . Nicolas Sehmelter : _
Abwasserbeseitigung des Abwasserverbands Seebachgrund zuzufiihren. Unterschrift des Planers:
. . ) e : " e Der kalkulierte Gesamtausgleichsbedarf in Héhe von 26.039 Wertpunkten nach BayKompV kann
84 Stellplatze sind versickerungsfahig und mit Gefalle zu angrenzenden Grunflachen anzulegen. durch das festgesetzte Ausgleichskonzept vollumfanglich abgegolten werden. Es verbleibt ein
geringflgiger Uberschuss in Hohe von 259 Wertpunkten.
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